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Motsegn til reguleringsplan Havtun parsellhager pa gnr 51/75, Sele i Klepp

Vi syner til oversend reguleringsplan motteken av Fylkesmannen 02.01.06. Fylkesmannen
syner vidare til var tidlegare uttale til varsel om oppstart av reguleringsplanarbeidet, dagsett
20.01.05, der det blei varsla motsegn til planen.

Fylkesmannen i Rogaland har vurdert saka som statleg plan- og landbruksstyresmakt og
frasegna er samordna med Rogaland fylkeskommune. Som fglgje av eit utvida og
forpliktande samarbeid mellom fylkeskommunen og fylkesmannen, kjem det ikkje eiga
frasegn fra Rogaland fylkeskommune i denne saka.

Reguleringsplanen ma elles ogsa behandlast av Rogaland fylkeslandbruksstyret. Dette vil skje
i fyrstkommande mgte 21.02.06.

Det aktuelle planomradet er i kommuneplan for Klepp LNF-omrade og "kjerneomrade
landbruk™ innanfor "langsiktig grense landbruk” i Fylkesdelplan for langsiktig byutvikling pa
Jaeren (FDP-J). Omradet ligg i narleiken av og grensar mot landskapsvernomrade for
Jeerstrendene og overordna grgntstruktur i FDP-J. Arealet er dyrka jord av god kvalitet i eit
nasjonalt viktig jordbruksomrade og ligg i eit sveert ope landskap der kystlina er eit sveert
mykje brukt turomrade for heile regionen. Nordvestleg grense for planomradet ligg om lag
150 m fra sjgen.

Det aktuelle planomradet er om lag 32 dekar. Planfgremalet er i all hovudsak fareslatt til
”Landbruksomrade — parsellhager (27 daa), jf plan- og bygningslova § 25, 1.ledd nr 2.
Snautt 5 daa av planomradet er fgreslatt som ”Spesialomrade — kulturminneomrade, jf plan-
og bygningslova § 25, 1.ledd nr 6.

Fylkesmannen har i frasegn til varsel om oppstart av planarbeidet pa Sele, vist til etablerte
@lberg Strandhager i Sola kommune, som referanse i saka. Dette omradet er i godkjend
reguleringsplan ogsa i hovudsak vist som regulert landbruksomrade — omrade for
parsellhager. Denne etableringa har gitt alle parter ein del erfaringskunnskap om dei praktiske
konsekvensane ved ei slik arealbruk (sja vedlagde bilete).

| folgje foreslatte reguleringsfaresegner for Havtun parsellhager pa Sele, § 8, kan det
“etablerast inntil 25 parsellhytter i planomradet” (dvs om lag 900 m2 parsellhage til kvar
hytte). Pa kvar parsell kan det farast opp parsellhytte pa 30 m2. Det er ogsa hgve til oppfaring
av fellesbygg pa grunnflate inntil 150 m2. Det skal minimum opparbeidast 1 parkeringsplass
for kvar parsell (dvs inntil 25 plassar).
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| folgje rettleiar T-1381”Reguleringsplan/bebyggelseplan” fra Miljgverndepartementet, s. 32,
er reguleringsferemalet ”Landbruksomrade” avgrensa til 4 gjelde tradisjonell landbruksdrift.
Vidare star det at "I disse omradene kan det bare oppfares bygninger som har direkte
tilknyting til landbruket som primarngring. Annen arealbruk og bebyggelse er ikke tillatt.” Ei
slik vurdering av innhaldet i planfaremalet er og stadfesta i Plan- og bygningsrett,
Universitetsforlaget kap. 17, pkt. 9.2 Landbruksomrader.

Fylkesmannen er kjend med at rettleiar T-1381 under norm for framstilling av
reguleringsplan, har vist “omrade for parsellhage” som eit deme pa kategori under faremalet
landbruksomrade (pbl § 25, 1. ledd nr 2). Etter fylkesmannen si vurdering er dette meint &
kunne nyttast der hovudfgremalet for arealbruken er dyrking av plante — og hagevekstar og
der dei bygningsmessige inngrepa har ein heilt anna karakter og omfang, enn det som er
omtalt i planen for Havtun Parsellhager. Erfaringane pa @lberg i hgve til utbygging og faktisk
bruk av omradet og areala, gjer at det etter fylkesmannen si vurdering, er rett & vurdere denne
type etableringar som byggeomrade til fritidsferemal, sjglv om delar av areala skal/kan nyttast
til kolonihagebruk. | ettertid ser fylkesmannen at byggeomrade fritidsfaremal ville ha vore eit
meir korrekt planfaremal for reguleringsplanen pa @lberg.

Etter fylkesmannen si vurdering er difor fareslatte faktiske arealbruk for Havtun parsellhager i
strid med LNF-faremalet i kommuneplanen for Klepp.

Det avgjerande i var vurdering av denne saka er dei faktiske og konkrete planane, og dei
konsekvensane ei slik arealbruk vil ha for omradet. Slik vi vurderar saka vil fareslatte
etablering fare til ei varig omdisponering av dyrka jord. Dette er matproduksjonsareal som
ligg i beste klimasone og i kjerneomrade landbruk i FDP-J. Det er ikkije realistisk a tru at ein
vil fa ei etablering av bygningar og konstruksjonar knytt til parsellhagane, som ”lett ma kunne
flyttast/fjernast”, slik det er omtalt i §1 i fareslatte reguleringsfaresegner.

Det er til areala langs Jaerkysten fra Tungenes (Randaberg) i nord til Sirevag (Ha) i sar, knytt
jordvern-, landskaps-, miljg- og friluftsinteresser av nasjonal og viktig regional verdi. Etter
fylkesmannen si vurdering gjeld denne saka eit avgjerande vegval om korleis ein skal forvalte
desse arealressursane pa ein langsiktig og barekraftig mate. Nasjonale og regionale miljg- og
landbrukstyresmakter har i lang tid vore samde om at desse unike omrada bade for
matproduksjon,- rekreasjon og naturoppleving, skal sikrast varig vern mot stgrre inngrep. Ei
godkjenning av fareslatte plan vil opne for ein eksklusiv og privatiserande bruk til
fritidsfaremal, av desse kollektive verdiane, for ei mindre gruppe av befolkninga. Det vil og
kunne opne for ein slik bruk i andre omrade langs Jeerkysten. Fylkesmannen syner da til
varsla planarbeid med liknande kolonihageprosjekt om lag 2 km nord for Sele, ved
Bybergsanden i Sola kommune.

Nar det gjeld rekreasjonsinteressene elles i omradet knyer desse seg til den planlagde tur-
Isykkelvegen mellom Sele Hamn og Hellestg, og til opplevingsverdien av den stjerneforma
gravhaugen som ligg nordaust i planomradet. Fylkesmannen og fylkeskommunen vil
understreke at ein framleis er positiv til realisering av denne tur/sykkelvegen uavhengig av
motsegn til reguleringsplanen for Havtun parsellhager. Realisering og endeleg val av trase for
turvegen kan fglgjast opp uavhengig av fareslatte reguleringsplan na.

Det aktuelle planomradet ligg som nemnd i ”kjerneomrade landbruk” innanfor "langsiktig
grense landbruk” i Fylkesdelplan for langsiktig byutvikling pa Jaeren (FDP-J). Langsiktig
grense landbruk er jf godkjenning i Kgl. Res 04.05.01 " betrakte som nasjonale fgringar som
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skal gi vern om arealressursene og forutsigbarhet for naringen”. Ein bruk av omradet vil etter
fylkesmannen si vurdering, ogsa vere i strid med malsetting i St. meld. Nr 21 (2004-2005)
"Rikets miljgtilstand” kap 11.2.1, om halvering av den arlige omdisponeringa av dei mest
verdfulle jordressursane.

Realiseringa av prosjektet vil ha klart negative konsekvensar for kultur- og naturlandskapet i
omradet. Planen vil etter var vurdering utfordra omsyna og intensjonane med
landskapsvernomradet for Jaerstrendene og overordna grentstruktur i FDP-J.

Erfaringane fra kolonihageanlegget pa @lberg syner at det er sers vanskeleg a fa til gode
lgysingar for utslepp til sjg. Ein leidning ma gjennom landskapsvernomradet, noko som ikkje
er gnskjeleg. | sjgen er det langgrunt og det er difor kostbart og vanskeleg a fa utsleppet ut pa
tilfredsstillande djup. Det gjer at det er stor fare for at eit utslepp vil fere til auka forureining i
viktige frilufts- og naturomrade. Dette vil vere i strid med nasjonal politikk. Strandomradet,
der ei utsleppsleidning vil kunne liggje, er utsett for kraftig ver og bglgjer. Det vil difor vere
stor fare for at leidningen blir gydelagd, med auka forureining og nye inngrep i
landskapsvernomradet som resultat.

Oppsummering

Fareslatte regulering vil etter fylkesmannen si vurdering vere i strid med nasjonale mal for
jordvernet, bade ut fra eit vern av areal til kostnadseffektiv matproduksjon, men og i hgve til
jordvern av omsyn til nasjonale og viktig regionale landskaps- og miljgomsyn. Lokaliseringa
av planane er i strid med fgringane for areal- og ressursforvaltninga i gjeldande kommuneplan
for Klepp og FDP-Jeeren, og dei landbruks-, landskaps-, frilufts- og miljgomsyn desse planane
skal i vareta i eit langsiktig perspektiv. Fylkesmannen fremmar pa denne bakgrunn
motsegn til reguleringsplan for Havtun parsellhager pa Sele.
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