
Kartlegging av tomtereserver 
for fritidsbolig i Norge 
NINA-rapport 2171

Stefan Blumentrath, Trond Simensen og Megan Nowell



www.nina.no

Hyttenasjonen

• Statistisk sentralbyrå: 445 513 hytter og 
fritidsboliger i Norge i 2022

• Vi har god statistikk over eksisterende
fritidsboliger

• Vi mangler kunnskap om planlagte områder for 
fritidsboliger

… og sumvirkninger for klima, natur og 
samfunn
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Oppdraget

• Oppdragsgiver: Kommunal- og 
distriktsdepartementet 

• Mål: å estimere tomtereserven for fritidsboliger:

«Arealer som er avsatt til områder for                                               
fritidsboliger i gjeldende arealplaner etter plan-
og bygningsloven, men som ikke enda er bygget 
ut»

Blumentrath, S., Simensen, T. & Nowell, M. 2022. 
Kartlegging av tomtereserver for fritidsbolig i Norge. 
NINA Rapport 2171. Norsk institutt for naturforskning
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Framgangsmåten

• Data fra

• kommunale arealplaner, dvs. juss på kart

• bygningsdata 

• data om miljø og samfunn

• Rydde og vaske data

• Analyse og estimat
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Reguleringsplaner
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Kommuneplaner
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Sammenstilling
• Reguleringsplaner
• Kommuneplaner
• Bygningsdata
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Kommuneplandata Reguleringsplandata

Resultater

• Kommuneplanens arealdel 
var tilgjengelig digitalt for 
303 av 356 kommuner (85%)

• Reguleringsplandata var 
tilgjengelig for 250 av 356 
kommuner (70%)

• Resultater 
 regulert tomtereserve
 tomtereserve kommuneplan
 estimat for kommuner med 

datamangel



• Estimert tomtereserve = 1 479 km²

• Tilsvarer arealet av om lag 200 000 fotballbaner 
eller fire ganger arealet av Mjøsa

• Tre og en halv gang arealet til eksisterende 
tettbygde fritidsbyggområder

Resultater
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Tomtereserve i dekar
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Mer om tomtereserven

• Hovedtyngden ligger i fjellskogen i innlandsstrøk

• 57 km² (4%) av tomtereserven ligger over 
eksisterende skoggrense

• 90 km² (7%) av tomtereserven i strandsonen

• 109 km² (8%) innenfor villreinenes leveområder

• 434 km2 (32%) er innenfor administrative områder 
for reindrift og 106 km2 (7,9%) er innenfor viktige 
funksjonsområder for reindriften.

• 131 km2 (10%) i myrområder Middels kupert ås- og fjellandskap 
under skoggrensen. Foto: Lars Erikstad
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Mer om tomtereserven

• 585 km2  (50%) ligger i natur som i dag har lite eller 
ingen bebyggelse og infrastruktur

• 567 km2 (48,8%) i spredtbygde områder

• 10 km2 (0,9%) i allerede tett bebygde områder 

• I gjennomsnitt mindre enn 500 meter fra 
eksisterende veinett

• Innenfor en halv times kjøretid med bil til og fra 
nærmeste tettsted 

Middels kupert ås- og fjellandskap 
under skoggrensen. Foto: Lars Erikstad



www.nina.no



www.nina.no

Konklusjon

• Debatt om framtidig arealbruk 
bør bygge på et oppdatert 
kunnskapsgrunnlag!

• Behov for mer kunnskap om 
effekter for klima, miljø og 
samfunn

• Behov for «planvask»!

Eksisterende områder for fritidsboliger, Flå kommune, Viken 
fylke. Nye områder under utbygging øverst til venstre i bildet. 

Foto: Marianne Evju



www.nina.no

Rapporten kan lastes ned her:

https://brage.nina.no/nina-xmlui/handle/11250/3027391

https://brage.nina.no/nina-xmlui/handle/11250/3027391
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