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Til | Rundskriv T - 7/79
departementene Juli 1979
fylkesmennene

fylkeskommunene

kommunene

LOV AV 8. JUNI 1979 OM ENDRINGER I BYGNINGSLOVENS
§ 26 oM BESTEMMELSER I REGULERINGSPLANEN

Ved kgl. resolusjon 8. juni 1979 ble Stortingets
vedtak om endring i byghingslovens § 26 sanksjonert.
Loven trddte i kraft samme dag.

Om forarbeidene til lovendringen vises til Ot.prp.
nr. 62 (1973<79), Innst. O. nr. 65 (1978-79) og
forhandlinger i Odelstinget og Lagtinget 28: og 31.
mai 1979.

Siktemdlet med lovendringen er & gi kommunene et
bedre grunnlag for utvikling av gode og trygge nar-
'milj¢er. I dette arbeidet er byghingSloVéné bestem-
melser om reguleringsplan et viktig virkemiddel.

Endringen gir utvidet adgang til & knytte regule-
ringsbestemmelser til en reguleringsplan p& omréder
hvor hjemmelen tidligere har vart uklar eller mang-
let. .

Rammen for hva reguleringsbestemmelsene kan inne-
holde for byggeomrider er uttgmmende angitt i bgl.
§ 26. Reguleringsbestemmelsene er et supplement til
reguleringskartet og skal gi uttrykk for den del av



planens innhold som en vanskelig kan f& vist pé
kaftet. Det er et krav at de forhold somyer omhand-
let 1 reguleringsbestemmelsene har tilknytning til
reguleringskartet og at bestemmelsenes innhold er
hjemlet i bygningsloven. | |

Det vil f.eks. ikke vare hjemmel til 4 gi reguler-
ingsbestemmelser om dekning av kostnader til oppar-
beiding eller andre tiltak om rett for det offent-
lige til & legge vannledning, kloakk m.v. over pri-
vatelet grunn, om etablering av velforeninger eller
om at bestemte firmaer skal nhz szrskilte oppdrag.
Slike vilkdr hgrer hjemme 1 kontrakt, festeavtale
e.l.

Den nye lovbestemmelse

§ 26 1 bygningsloven lyder nZ slik:

"Andre bestemmelser i reguleringsplanen.
1. Ved reguleringsplan gis i ngdvendig ut-
strekning bestemmelse om:

a) Vegers stlgnir sforhold, avkjgrsels-
forhold og 1nrcpl1ng i gangveger og
kjgreveger m.v.

b) bebyggelsens karzkter (sammenheng-
ende eller &per.), og dens avstand fra
frlomrader, strand m.v.

c) bebyggelsens hgycée og plassering, tom-
teinndeling, ctebyggelsesplan eller
ytre og indre byggegrenser,

d) forholdet mellom bebygd og ubebygd
grunnareal p& de enkelte tomter,

e) strgk hvor det bare kan fgres opp
branntrygge bygninger,

f) felles avk3¢rseL, gdrdsplass og annet
felles areal for flere eiendommer,

g) avskjerming av utbyggingsomrdder av
hensyn til miljgforstyrrelser og tra-
fikksikkerhet ved anlegg av stgy-
voller, gjerder, beplantningsbelter,
fasadeisoler*ng m.v., herunder om
ferdigstillelse av sllke tiltak fgr

omrddet tas i1 bruk,

h) rekkefglge og qusplan for utbygging
av ulike byggeomrdder, herunder om
samtidig ferdigstillelse av boliger
og fellesanlegv som skoler, barne-
hager, lekearezlier, gangveger m.V.
for strgket,



i) utforming, bruk og behandling av ube-
bygd areal i byggeomrdder, herunder
om terrengplanering, gjerder og be-
varing av eksisterende vegetasjon,

j) plassering av tung industri og av for-
urensende, brann- og eksplosjons-
farlig industri, herunder om forbud
mot slik industri 1 planomrédet,

k) plassering av stgrre varehus, herunder
om forbud mot slik virksomhet 1 plan-
omradet, dersom hensynet til trafikken
og nermiljget tilsier det eller det
vil vare i strid med vedtatte regio-

nalpolitiske mdlsettinger,

1) nybygging innenfor bevaringsomriader,
herunder om materialvalg, fargebruk
og utforming, og utfgrelse av ytre ved-
likehold,

m) anlegg og drift av steinbrudd og mas-
setak, herunder om uttaksdybde og
uttaksvolum, sikring, skjerming og til-
tak for 4 kunne tilbakefgre terrenget
til andre formdl. .

2. I kommuner med tilstrekkelig utbygd tek- .
nisk administrasjon kan reguleringsplan
for bestemte byggeomrdder innskrenkes til
reguleringsbestemmelser som fastlegger ut-
nyttingsgraden. Nermere bestemmelser om
beregningsmdten kan gis ved forskrift."

MERKNADER TIL DE ENKELTE BESTEMMELSER:

§ 26Af¢rste ledd bokstav a utvides fra & gjelde veg-
ers stigningsforhold til ogsd & omfatte vegers av-

kjgrselsforhold og deres inndeling 1 gangveger og
kjgreveger m.v. Da det ogsd tidligere var adgang
til & ta inn slike bestemmelser 1 reguleringsplanen,
innebazrer lovendringen kun en presisering og klar-
gjgring av eksisterende muligheter. I den grad av-
kjgrselsforhold og inndeling 1 gangveger og kjgre-
veger m.v. kan vises pa selve plankartet, bgr dette
gjgres. Det kan ogsd vere aktuelt & ta inn gégater,
sykkelstier, gatetun o.a. i reguleringsplan. Dette
innebzrer at endring fra ett vegformdl til et annet

vil anses som en reguleringsendring.



§ 26 fgrste ledd bokstavene b, ¢, d, e og f opp-
rettholdes uendret.

§ 26 fgrste ledd bokstav g gir bestemmelser om av-
skjerming av utbyggingsomrdder mot miljgforstyrrel-

ser, szrlig nir det gjelder boligomrader, skoler og
helseinstitusjoner. Som utgangspunkt bgr ikke ny
virksomnhet etableres i omrdder hvor stgyskjerming

er ngdvendig for & skape et tilfredsstillende miljg.
I visse tilfeller er situasjonen likevel slik at en
er ngdt til & godta boligbygging i stgybelastet om-
rdde, men da under forutsetning av at det gjennom-
fgres tilfredsstillende stgyskjerming.

Ogs& tidligere har man i en viss utstrekning sg¢gkt

& innpasse stgydempende tiltak i reguleringsplanen.
En har imidlertid ikke hatt klar lovhjemmel pd dette
punkt og til & stille krav om samtidig opparbeiding.
Derved har en ikke hatt tilstrekkelig sikkerhet fdr
at tiltaket blir gjennomfgre.

De stgydempende tiltak som er forutsatt ved plan-
behandlingen bgr vises p& selve plankartet. Voller
og skjermer vil her ikke inngd som et eget regule-
ringsformdl, men m& markeres szrskilt innenfor tra-
fikkomridet eller eventuelt andre reguleringsformil.

Miljgverndepartementet vil om kort tid legge frem
retningslinjer om vegtrafikkstgy for planlegging
etter bygningsloven. Retningslinjene vil gi et grunn-
lag fecr & ta hensyn til ulempene ved vegtrafikkstgy
1 areal- og vegplanlegging, f.eks. ved utarbeiding
og behandling av planer for nye veger, utvidelse

av veger og ved planlegging av nye boliger, skoler
m.v.

En viser ogsd til veiledning fra Statens vegvesen
om skjerming mot trafikkstgy, héndbok 052, og om
hovedveg 1 tettsted, handbok 058.



§ 26 fgrste ledd bokstav h gir bestemmelser om rek-

kefglge og tidsplan for utbygging av ulike omréder
og til & stille krav om samtidig ferdigstillelse. av

boliger, barneinstitusjoner, lekeplasser, gangveger
m.v. for strgket. Ved en slik bestemmelse kan en
pdse at viktige planelementerngennomf¢res, og at
dette skjer 1 en rekkefdglge og stdrrelsesorden som
gj¢r at vedkommende omrédde fungerer miljgmessig
best mulig p& alle trinn i plangjennomfgringen.
Rekkefg@lge og tidsplan for utbyggingen vil innebzre
at de ulike instansers interesser md samordnes i
forbindelse med gjennomfgringen av planen. Dette er
vesentlig s& vel i forholdet byggherre - entrepre-
ngr som i forholdet til statlige og kommunale myn-
digheter. For at dette skal fungere godt i praksis
er man avhengig av kommunens medvirkning og at god-
kjenning av finansieringsordninger m.v. kan lgses

pd en tilfredsstillende mite.

§ 26 fgrste ledd bokstav i omhandler utforming, bruk
og behandling av ubebygd areal i byggeomrdder og

gir hjemmel for & gi bestemmelser om bl.a. terreng-
\planering, gjerder og bevaring av eksisterende vege-
tasjon, jfr. ogsd bgl. §§ 103 og 104. Fgr kunne man

i medhold av bygningslovens § 69 nr. 3 innfgre ved-
tekt med nzrmere bestemmelser om utforming og opp-
arbeidelse av den ubebygde del av tomta eller av
fellesareal. En kan nd ogs& ved reguleringsplan treffe

tilsvarende bestemmelser. Grannelovens bestemmelser

o

om trer forutsettes & gd& foran reguleringsbestem-

melser om vegetasjon.

§ 26 fgrste ledd bokstav j klargjgr hjemmelen nidr
det gjelder plassering av visse industrityper, og
gir mulighet for & bestemme hvor slik industri kan

lokaliseres,



o

§ 26 fgrste ledd bokstav k gir hjemmel til & forby
plassering av stgrre varehus i planomréddet innenfor
omrider som ellers planlegges for utbyggingsformil,
eventuelt & bestemme hvor i omrddet slik virksomhet

kan plasseres.

En bg¢gr ogsi kunne forby etablering av stgrre varehus
i visse deler av en kommune, dersom dette vil veare

i strid med regionalpolitiske mélsettinger som er
fastsatt av sentrale myndigheter eller vedtatt av

fylkesting eller kommunestyre.

Virksomhet som nevnt under bokstavene j og k vil

for en vesentlig del ogsd g& inn under etablerings-

loven.

§ 26,f¢rste ledd bokstav 1 innebarer bare en presi-
sering av hva slags reguleringsbestemmelser man kan

gi 1 bevaringsomrider, jfr. § 25 nr. 6.

-~

§ 26 fgrste ledd bokstav m_gir bestemmelser om an-

legg og drift av steinbrudd og massetak.

Steinbrudd og massetak er reguleringsformidl etter

§ 25 nr. 6. Det kan gis bestemmelser om uttaks-
dybde, uttaksvolum, sikring og skjerming samt om
plikt til 4 tilbakefgre terrenget til tidligere bruk
eller 4 treffe tiltak som gjgr det mulig & nytte om~
radet til andre formdl. Tilrettelegging av terrenget
vil kunne pidlegges etterhvert som uttaket finner

sted.

For & redusere ulemper ved stgy, stgv m.v. mé& det
kunne legges restriksjoner pa selve driften, f.eks.
forbud mot nattdrift. Uavhengig av dette vil foru-
rensningsmyndighetene kunne sette vilkdr for drift
med hjemmel i forurensningslovgivningen. Det til-
ligger ikke bygningsmyndighetene & regulere den
driftsgkonomiske siden. Med uttaksvolum tenkes det
sdledes p& det totale volum, ikke hvor mye som kan

tas ut f.eks. hvert &r.



Ved slik bestemmelse kan det kreves fremlagt en

driftsplan som skal godkjennes av bygningsrddet,

o

Dette er sarlig viktig for & se hvilke sikrings-

- tiltak m.v. som er ngdvendige.

§ 26 nr. 2 er uendret.

Miljgverndepartementet vil i 1l¢pet. av hgsten 1979
~sende ut nytt rundskriv om reguleringsbestemmelser
(normalbestemmelser) som vil erstatte rundskriv A
T-13/73 av 2. juli 1973.

En viser for’¢vrig til Milj¢verndepartementets rett-
ledning om reguleringsplaner, T 501 for 1978 og
rundskrivet Gode boligomrdder, T 502 for 1979 samt
tii Ot.prp. nr. 62 (1978-79). Proposisjonen fglger

vedlagt.

QW “’Cv\/{uw EWMLVM

Gro Harlem Brundtland

ans Chr. Bugg

Vedlegg



