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Om meg sjæl

• Siv.ing. Bygg fra NTNU 1973

• Eksisterende bygg fra 1974
- Ombygging, bevaring, fredning

- FDVU-rådgiver for Nytt Rikshospital, Oslo

• FoU-aktiv
- Utvikling av bygningsforvaltning som fagområde

- NS 3424, NS 3454, Modell (Multi-Map) for teknisk verdi, oppgradering, 
åpningsballanse, tilpasningsdyktighet++ 

- Bygg og eiendom som strategisk virkemiddel for effektive helsetjenester

- Byggeskader (RUB)

- Hurtig-Erfa og Bygningssakkyndige

- OSCAR Verdi for eier, bruker og samfunn

- LCC-Norden, ISO / CEN

- Sustainable Refurbishment (SURE). Nordisk prosjekt ledet av SBi (DK)

• Professor II ved NTNU (ombygging, BEF (FM)) (IVT 1992, ARK 2010), HiØ 2015
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Oversikt over bygningsmassen i Norge

Ca 400 mill m2 2016
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 Ca 400 mill m2 eksist byggningsmasse

– Her skjer det endringsbehov

• Rehabilitering 

• Oppgradering Bruk

• Ombygging

• Ny bruk 

 Regelverket

– PBL

– TEK10 (TEK17)

– Beregnet for nybygg 

 Hva med disse?

Hinder for midlertidig bruk?

JA
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 Utgangspunktet er at alle tekniske krav gjelder hele 

bygget ved hovedombygging og bruksendring. 

– Ombygging 

• Men hva er det?

– Bruksendring

• Er det ny bruk eller endret bruk?

– Behov for pesisering av alle strikkord

 Ved andre søknadspliktige tiltak stilles det kun krav til

de deler av bygget som inngår i selve tiltaket

– og det er kun relevante krav som gjelder.

• Men hva er det?
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I bakken – på vei til toget

Regulert til:
bolig, kontor, forretning og bevertning
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Etablert bruk

 Fikk juling da de satt i 

gang uten tillatelse. 

– Bruksendring, 

ominnredning, platting og 

levegg

 Kommunen kom med 

stadig nye krav, bl.a. krav 

om

– kontroll brannprosjektering 

- tiltaksklasse 1

– kontroll brann utførelse -

tiltaksklasse 1

Fra matrikkelen:
varehandel, reparasjon av 

motorvogner



LIFE CYCLE SOCIAL NEEDS (LCSN)
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Noen eksempler på LCSN

 Skjettenbyen (1960-

tallet)

 Romsås (1970-tallet)

 Fornebo (2010-tallet)
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Så tilbake til midlertidig bruk

 Hovedprinsipp

– Tomme lokaler må jo kunne ha midlertidig bruk mens 

byråkratiet jobber

– Vi trenger lokale treffsteder for sosial omgang og innovasjon

– Kun ett prinsipp bør legges til grunn for midlertidig bruk:

Flest mulig inn, 

men alle ut

Brannrømning
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