Sandnes — i sentrum for framtiden

Romlige reguleringsplaner — muligheter i byggesak? a

Ingrid Rossavik Valen — sivilarkitekt/byggesaksbehandler
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Sandnes — romslig, modig og sunn

Byggesak sin oppgave

* Forvalte kommunen sine planer — hva betyr det?
— Respektere planprosessen som har veert
— ha et eierforhold til planene
— Formidle intensjonene i planene

— Sjekke at omsgkte tiltak er i trad med gjeldende planer
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Sandnes — romslig, modig og sunn

Romlige reguleringsplaner - Hva betyr dette | praksis for min
virksomhet?

« Dagens situasjon — sett fra Byggesak:
— Eldre reguleringsplaner:
« Lavt detaljeringsniva
» Uklare fagringer — eks. hgydeangivelse 1 % etasje
» Svake styringsverktay
* Hjelp: kommuneplanen, plan- og bygningsloven

— Nye reguleringsplaner:
« Hgyt detaljeringsniva
« Klare fgringer om bade plassering, hgyde og utforming
» For sterke styringsverktgy?
« Gir til tider for lite fleksibilitet? g
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Planksempel fra dagens situasjon

+ tatt vare pa eksisterende alleer

+ lekearealer tilknyttet grgntdraget

+ god tilknytning til eksisterende bebyggelse

+ varierte bygningstyper

.. men... 10 sider med bestemmelser...
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Hvor detaljerte skal planer veere?
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3.1.3 UTFORMING CARPORT, SPORTSBODER

Utforming av carport og sportsboder skal samsvare med boligens utforming og materialbruk.
Plassering av sportsboder er angitt under hvert delfelt.

Carport skal plasseres som angitt i plankart men det tillates mindre justeringer for tilpasning til
boligtypen. For rekkehus kan carport alternativt integreres i bygningsvolum. Der carport ikke

er vist i plankartet skal parkering for en bil integreres i bygningsvolumet.

For rekkehus tillates det takterrasser pa carport dersom det gjennomferes for hele rekken og

spkes om samlet.
Carport skal ikke overskride hoyde pa boligens gulv i 2. etasje. Rekkverk pa eventuell

takterrasse kan overskride denne hayden med opptil 1 m.

Carport skal gis en 8pen lgsning uten port. Det tillates en vegg med halvt transparent utfgrelse

mot narmeste nabogrense. For carport som er plassert naarmere vei enn 5 m skal vegg avsluttes

I

SANDNES KOMMUNE

min. 5 m fra vei.



Sandnes — romslig, modig og sunn

3.7 BESTEMMELSER FOR DELFELT B2.01-03, B3.01-02, B4.01-03: ENEBOLIGER

q £ N B { Antall: B2: 13 eneboliger, B3: 6 eneboliger, B4: 17 eneboliger. Maks hayde: 10,5 meter, maks hgyde
g laveste gesims: 8,0 meter
'B4.04 | |
5 | 1175m2 | -4 Parkering: alle boliger skal ha garasje/carport og 1 biloppstillingsplass pa egen grunn samt 0,2
R g | : . .
) gjesteplass pa felles parkering.
<] c Pt
— 1 Maks BYA / BRA: 50 % / 190 m2 + evt. kjeller. Sportsbod integreres i carport / garasje.
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Utfordringer i1 denne planen

- lange detaljerte fellesbestemmelser i tillegg til

bestemmelser for hvert delfelt

- Uklar begrepsbruk (carport/garasje)

- Veldig detaljerte bestemmelser som medfarer

at plankonseptet drukner

- Dette medfgrer mange ungdvendige

dispensasjoner
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Utfordringer | byggesakene

Terreng og tilpasning
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Romlige reguleringsplaner - Hva betyr dette | praksis for min
virksomhet?

Forhandskonferanser

— Effektive forberedelser — raskere oversikt over kart og

bestemmelser
— Formidle planen til kunder

— Tilpasning til terreng, omgivelser, fijernvirkning
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Romlige reguleringsplaner - Hva betyr dette | praksis for min
virksomhet?

« Behandling av sgknad
— Gir sgker en bedre oversikt over planer
— Lettere & utarbeide en fullstendig sgknad
— Gir flere fullstendige sgknader
— Feerre dispensasjonssgknader
— Kaortere saksbehandlingstid

— Rimeligere for kunden
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Hva skal til for a komme i gang?

—en selvbetjeningsl@gsning for innbygger ved spknad om tiltak
uten ansvarsrett - Igsningen veileder deg gjiennom prosessen
basert pa kommunens tjenester, data og digitale plattform

NORKART c
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e-Torg 7 & Losgim

Vi gjor jobben enklere - alt av kart og eiendomsdata pa ett sted

el

Langgata 1A, Sandnes

@nsker du faktura? Har du innspill?

Eéeﬁaf;dzc‘?gu&ua:{:ggi?s gﬂgﬁt{: Vi gnsker stadig & forbedre e-Torg. Savner du

produkter og tilgang til ordrehistorikk. Send grcgukler eller haf_:””SF'"' pa

e-post til rukeropplevelsen? Send e-post til
innspill@e-torg.no

nykunde@e-torg.no
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e-Torg v & e
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\ . 0 3D-modell inkl. Basiskart Ferdig generen 3D-modell fra kommunens basiskart. Basiskarn (FKB) er
€W ap— Inkludert | leveransen. Leveringstid: 1 virkedag
N N N
5 3
&
> Basiskart bestdr av kommunens detaljerte kartdata (FKB),
D Basiskart eciendomsgrenser (Matrikkelkart) og vegnett-data (Elveg). Leveringstid: 1
virkedag
A : Laserdata (hoydedata) fra nasjonal detaljert hoydemodell Leveringstid: 2
O Laserdata - Hoydedata ikedaos y ; akdie Sl
7 p
y
Dukan tipasse omrédet i neste steg 0 Nabovarsel Unfylt skjema og naboliste for nabovarsling td bruk | en byggesoknad
< Leveringstid: 1 virkedag
=
Alle produkter
5 Rapport som gir deg status pa offentlig kartlagt informasjon
rader r "
D Omrade appont Leveningstid: 1 virkedag
O, Produktsek..
O 30-modell inkl. Basiskart Ferdig generert 3D-modell fra kommunens basiskart. Basiskart (FKB) er Pris beregnes Les mer
inklugert i leveransen. Leveringstic: 1 virkedag. D Ormildera rt ink!. temadata Rapport og temadata som gir deg status pé offentlig kartlagt
STapy Mo inforr 1. Leveringstd: 1 virk
Basiskart bestar av kommunens detaljerte kartdata (FKE), ormasion. Leveringstid: 1 virkedag
O Basiskart eiendomsgrenser (Matrikkelkart) og vegnett-data (Elveg). Leveringstid: 1 Pris beregnes Les mer v
virkedag.
O Laserdata - Heydedata t;i:;‘;“g‘;ﬁ"’“““” fra nasjonal detaljert haydemodell Leveringstid: 2 Pris beregnes Les mer v D p Maélestokkriktig og georeferert vernkalfoto tat fra fly. Leveringsud: 1
Ortofoto - Flyfoto virkedsg
O Nabovarsel t};f:e\:;lg;r:jafglcka:dtﬂigst(efornahnvarsling 1il bruk i en byggeseknad. 299 NOK Les mar
[m] Dmréderappoﬂ f:r:'?r:;z;n gi;i?::ds:gams pé offentlig kartlagt informasjon. 590 NOK Les mer v
O Omriderapport inkl. temadata PP 0g lemadata som gi g status i ofterlig karlagt Pris beregnes Les mer s
O ortofoto - Flyfoto vir‘k‘edag. o8 i tatt fra fly. Leveringstid: 1 Pris beregnes Les mer v
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Definer tiltak

0
@
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g pa eiendommen

Reguleringsspersmal

Svar pa spersmalene ved hjelp av reguleringsplanen(e) listet opp nedenfor.

Reguleringsplaner: Kommuneplaner:

HOMANSV/SJOVIGML DRAMIMENSVEI(27.12.1982) KOMMUNEPLAN 2017-2035(04.04 2018)

Stilles det heydekrav til bygningen i reg.?

O+ @

Stilles det krav til maks sterrelse?

®@» Ow

Hva er maksimal sterrelse
40 (m2)

Er tiltaket i trad med bestemmelsene?
@ Ja O Mei

Ingen flere sporsmal

Sandnes — romslig, modig og sunn

NORKART
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Definer tiltak

Regul

Grad av utnytting

Svar pa spersmalene ved hjelp av reguleringsplanen(e) listet opp nedenfor.

Reguleringsplaner: Kommuneplaner:

HOMANSV/SJ@V/GML DRAMMENSVEI(27.12 1982) KOMMUNEPLAN 2017-2035(04.04.2018)

Hvilken plan gjelder?

O KOMMUNEPLAN 2017-2035 04.04 2018

@ HOMANSV/SJOV/GML DRAMMENSVEI 27 121982

Hvordan defineres grad av utnyttelse i planen?

® -

Hvor stor del av eiendommen er regulert til boligformal?

1402 (m2)
Tillat grad av utnytting?
2d 2] co

Ingen flere sporsmal
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Definer tiltak Regulering pa elendommen Tilpass og plasser endringer i kart

Plasser garasjen der du ensker a bygge den
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@ @ ©

Definer tiltak Regulering pa eiendommen Tilpass og plasser endringer i kart Sammendrag og status

Du ma seke fer du kan bygge

Ny garasje, Tomtestubben 13 i Baerum kommune

V4 \/\/ ¥ _  Eiendom: 9/850

Byggtype: Garasje

) PO - Areal: 45 m2
) - Y -4 Meneheyde: 3,5 m
(- Gesimsheyde: 3,5 m

, 1=

Skriv dispensasjon Last opp vedlegg Sende nabovarsel

" }———Pp Send seknad til kommunen

Logg inn med IDporten for a fortsette
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Innspill til videre arbeid

» Detaljeringsgrad i reguleringsplaner
— Fokus pa plankonsept
— Hvor lite ma til for & sikre kvaliteten
— Fleksibilitet samtidig kvalitet

— Lesbarhet
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Innspill til videre arbeid

* Plan/Byggesak integrert i prosjektering
— 3D plan inn i tegneprogrammet fra starten av prosjektet

— Forhandskonferanse inn som en milepael

forhnandskonferanse rammetillatelse igangsettingstillatelse ferdigattest
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MAL:

Planer som gir god
forutsigbarhet for alle
parter i prosessen

Fa
dispensasjonssgknader

Gir attraktiv by med

gode kvaliteter

Sandnes — romslig, modig og sunn
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