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Byggesak sin oppgave

• Forvalte kommunen sine planer – hva betyr det?

– Respektere planprosessen som har vært 

– ha et eierforhold til planene

– Formidle intensjonene i planene

– Sjekke at omsøkte tiltak er i tråd med gjeldende planer



Romlige reguleringsplaner - Hva betyr dette i praksis for min 

virksomhet?

• Dagens situasjon – sett fra Byggesak:

– Eldre reguleringsplaner: 

• Lavt detaljeringsnivå

• Uklare føringer – eks. høydeangivelse 1 ½ etasje

• Svake styringsverktøy

• Hjelp: kommuneplanen, plan- og bygningsloven

– Nye reguleringsplaner:

• Høyt detaljeringsnivå

• Klare føringer om både plassering, høyde og utforming

• For sterke styringsverktøy? 

• Gir til tider for lite fleksibilitet?



Planksempel fra dagens situasjon

+ tatt vare på eksisterende alleer

+ lekearealer tilknyttet grøntdraget

+ god tilknytning til eksisterende bebyggelse

+ varierte bygningstyper

…. men… 10 sider med bestemmelser…



Hvor detaljerte skal planer være?





Utfordringer i denne planen

- lange detaljerte fellesbestemmelser i tillegg til 

bestemmelser for hvert delfelt

- Uklar begrepsbruk (carport/garasje)

- Veldig detaljerte bestemmelser som medfører 

at plankonseptet drukner

- Dette medfører mange unødvendige 

dispensasjoner



Utfordringer i byggesakene

• Terreng og tilpasning



Romlige reguleringsplaner - Hva betyr dette i praksis for min 

virksomhet?

• Forhåndskonferanser

– Effektive forberedelser – raskere oversikt over kart og 

bestemmelser

– Formidle planen til kunder

– Tilpasning til terreng, omgivelser, fjernvirkning



Romlige reguleringsplaner - Hva betyr dette i praksis for min 

virksomhet?

• Behandling av søknad

– Gir søker en bedre oversikt over planer

– Lettere å utarbeide en fullstendig søknad

– Gir flere fullstendige søknader

– Færre dispensasjonssøknader

– Kortere saksbehandlingstid

– Rimeligere for kunden



Hva skal til for å komme i gang?















Innspill til videre arbeid

• Detaljeringsgrad i reguleringsplaner

– Fokus på plankonsept

– Hvor lite må til for å sikre kvaliteten

– Fleksibilitet samtidig kvalitet

– Lesbarhet



Innspill til videre arbeid

• Plan/Byggesak integrert i prosjektering

– 3D plan inn i tegneprogrammet fra starten av prosjektet

– Forhåndskonferanse inn som en milepæl 

forhåndskonferanse rammetillatelse igangsettingstillatelse ferdigattest



MÅL:

• Planer som gir god 

forutsigbarhet for alle 

parter i prosessen

• Få 

dispensasjonssøknader

• Gir attraktiv by med 

gode kvaliteter


