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Mellom arealmyndighetene
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Felles areal- og transportstruktur i bybandet
Hva: Samarbeid om strategisk areal- og transportplanlegging i bybdndet. Viktige tema
er senterstruktur, langsiktig grenn grense for prioritert vekstomrade, utviklingsom-
rader, gode sammenhenger for fotgjengere og syklister, blagrenne strukturer, viktige
kollektivforbindelser og transportinfrastruktur.
Ansvar: Oslo kommune sammen med Barum, Asker, Oppegard, Ski, Lerenskog, Rzlin-
gen og Skedsmo kommuner.
oy Med: Transportakterene, Akershus fylkeskommune og Fylkesmannen i Oslo og
) Oslo Akershus

iy Nar: Umiddelbart etter vedtak av regional plan
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Del 1: Bykvalitet

Effektiv arealutnyttelse
Sosiale fellesskap
Flerfunksjonalitet

Natur og lokalt seerpreg

Grgnn mobilitet

2
-
E

Bygg: Karakter og kvalitet
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@ Oslo
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Kvalitetssirkalen (utarbeidet av OsloMeat)



Del 2: Eksempler - analyseomrader

Lillestrgm syd
L@renskog stasjonsby

Seeter

Kolbotn

a
&
]
I
I
]
= — R 1
I - |-‘ A\ i
[ W g

DEL 2 - EKSEMPLENE DEL 2 - EKSEMPLENE

4.2 LBREN

Plassering i urbant hierarki: Leren er en utvidelse
av Oslos tette bystruktur.

Plangrunnlag: Kommunedelplan for @kern, vedtatt
26.05.2004, reguleringsplan for Lerenveien 38
m.fl, 5-4083 vedtatt samme dag som kommune-
delplanen, VPOR for Leren og @kern vedtatt 2014
Situasjon far: Militzerleir og industricmride

Type utbygging: Transformasjon til et flerfunksjonelt
byomrade med hovedvekt pa boliger. Boliger i lameller
og karrébebyggelse, hay tetthet.

Sterrelse: Ca. 360 dekar totalt, Selvaags forste utbyg-
gingsprosjekter nordest for Lerenveien ca. 65 dekar.
Tetthet: 100-150 % TU

L { iode: 2004- pdpdende.
Omride/radius Grunnkrets S00m  1km 2km
Beboere NA 7000 22000 96000
Snittalder NA 343 343 35ar

Leren i Oslo er et stort transformasjonsomride som er
utviklet relativt nylig. Kommunen og utbyggere har lykkes
med & transformere et stort nazringsomrade og militzrleir
til en urban og levende bydel. | bydelen er det etablert en
stor park som er mye brukt til lek. Omradet som helhet har
flerfunksjonell arealbruk, og en befolkningssammensetning

Loren torg - Handel og meteplass. Den lave delen slippar morgen solen inn pé target

med en stor andel barnefamilier, og unge voksne. Histo-
riske bygg er tatt vare pd og bidrar til & gi bydelen ident
tet. Leren torg, med butikker og kafeliv, bidrar ogsa til 3 gi
stedet identitet. Bade senteret og de historiske byggene
fungerer som metested for beboere i omradet.

God tilgjengelighet er ofte en forutsetning for at trans-
formasjon skal kemme i gang og lykkes. Pa Laren ble Ring
3 lagt i tunnel forbi omradet, og ny T-banestasjon etablert.
Med ny T-banestasjon skte omridets sentralitet betydelig,
og bidro til at utbyggingen skjet fart. Lokket over ringveien
giorde at Laren ble forbundet med de etablerte boligom-
radene nerd for Ring 3. Bade lokket og T-banen er resultat
av store, langsiktige infrastrukturgrep for hovedstaden.

Deler av Loven sett fra luften, med Peer Gynt porken og verneverdige
inger midt i bildst, den f i venstre
og det nye senteret nederst mat hayre. Foto: Os

inn i de private
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Pa Leren er den overordnede strukturen, med Lerenveien
som den sentrale byaksen, lett lesbar. Omradet preges
av store kvartaler. Men den mer finmaskede strukturen
av gangforbindelser er vanskeligere & fa aye pa. Det gir
eksempelvis en gangforbindelse gjennom omradet, men
den ligger sammen med innkjersel til parkeringskjellere og
er derfor vanskelig  finne.

Med unntak av Lerenparken er granne elementer og
bynatur som strukturerende element i liten grad benyttet.
Mangelen pa busker og trar kan skyldes at omradet pa
davaerende tidspunkt var utenfor Oslo kommunes sone
for vanning. Dermed ensket ikke Bymiljeetaten traer langs
gatene. Manglende koordinering og felles prioritering
mellom kommunens etater far dermed konsekvenser for
omradets bymessige kvalitet. Dagens utforming av gate-
nettet er derfor mindre innbydende for myke trafikanter,
enn situasjonen ellers ville vart med trar i gatebildet.

Leren Terg er omradets senter. Torgets utforming gjer
det gienkjennelig pd avstand. En lavere hayde i midtfeltet
gjer at torgomradet har godt med lys og sol store deler av
dagen, og er dermed et godt oppholdssted.

Leren har mange bokvaliteter. Det er varierende grad
av qurban profils pd boligbyggene, fra 3-4 etasjes lameller
lengst vest i omradet, til bygarder med naering i fersteeta-
sje naer sentrumsomradet. Omradet er bygget ut i flere
etapper, i regi av flere ulike utbyggere, men med Selvaag
som ferste og sterste utbygger. Vern av kanonhallen og
bygningsmiljget rundt, samt tilrettelegging for bruk i byg-
gene, var tidlig en premiss for utbyggingen. Bide parken
og byggene er skjermet fra gatenettet og gir kvaliteter til
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beligene rundt. Til tross for en viss motstand i begynnel-
sen, og til tross for utferdringen med & kombinere bruk og
vern, er kanonhallen og omkringliggende bygningsmilje
med pa & hoyne bokvaliteten og gi stedet identitet

Bolighygg néer Loren Torg - urbant med handel i farste.

Lzrdom

Tre momenter oppsummerer Lerens bidrag til kunnskaps-
grunnlaget om 3 skape bymessige kvaliteter: Beslutningen
om vern av et bygningsanlegg med tilharende park gir
stedet identitet og er blitt en meteplass for beboerne. Et
godt plassert torg med en dpen utforming serger for at
narsenteret ogsa er en meteplass. En tredje lzrdom er at
manglende koordinering mellom kommunale etater (plan
og bymilje) kan fare til redusert bykvalitet, her ved at man
ikke fikk plantet traer langs gatene



Del 3: Veileder — noen smakebiter

5. ANBEFALINGER FOR REGIONALT NIVA

Beslutninger som tas pa regionalt nivéa kan vaere avgje-
rende for om man lykkes med transformasjon og fortetting
med bykvalitet. Det er viktig 4 ha arenaer (og verktay) for
dialog og av avklaringer pa dette nivdet.

51 F@LG OPP DET URBANE HIERARKIET

| Regional plan er prinsippene om en sterkere konsentra-
sjon av bolig- og arbeidsplassvekst lagt til noen prioriterte
vekstomrader med kollektivknutepunkt, og en tilsvarende
klar begrensning pa spredt vekst utenfor disse omrédene.
Anbefalt omrédeutnyttelse for de prioriterte vekstomra-
dene er satt med tanke p4 hva som skal til p& sikt for &
kunne dekke daglige behov innenfor gangavstand. Stedets
status i det urbane hierarkiet avgjer hva slags funksjoner
man seker & legge inn i omradet. For det andre vil stedets
status ogsd vaere avgjorende for hvordan omradene skal
svare ut de ulike kvalitetselementene.

Regional plans urbane hierarki bestdr av:

* Osloby

Regionale byer: (Lillestrem, Sandvika, Asker, Ski og
Jessheim)

Pricriterte lokale byer: (Kolbotn, Lerenskog, Fornebu,
Heggedal med flere)

Prioriterte lokale tettsteder: (veldig mange)
Regionale omrader for arbeidsplassintensive virk-
somheter

Sarlige innsatsomrader for okt by- og naeringsutvik-
ling

Regional plans urbane hierarki bar legges til grunn for
all planlegging. Kommunene kan | tillegg definere et mer
finmasket urbant hierarki for sin kommune. Se eksem-
pler i kapittel .

5.2 LOKALISER VIRKSOMHETER TIL DE
PRIORITERTE VEKSTSENTRENE

Statlige og regionale etater m3 stette opp om de priori-
terte vekstsentrene. Dette kan skje ved at fylkeskommunen
lokaliserer videregdende skoler, idrettsanlegg eller egne
kontorer I tilknytning til de prioriterte vekstomradene.
Tilsvarende gjelder nér statlige etater skal lokalisere sine
virksomheter.

5.3 BRUKREGIONALT PLANFORUM

Regionalt planforum brukes i dag primzert til & presentere
planer ved oppstart av planarbeid og til en siste utsjekk nar
planene er ferdig utarbeidet. For 4 f2 til bedre koordinering.
og mer forutsigbarhet, ber planforum brukes mer aktivt
til temavise avklaringer underveis | planprosessene. Det
fordrer at planforum arrangeres hyppigere enn i dag, at
personer med beslutningsmyndighet deltar, og at de far
anledning til & sette seg inn 1 sakene i forkant av matene.
En annen mulighet er at planforum tar initiativ til oppfal-
gingsmeter for og med involverte parter. Malet bar vaere at
planen er s (gedt) giennomarbeidet fer sluttbehandling,
at statlige og regionale etater ikke fremmer innsigelse.
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5.4 UTFORM INFRASTRUKTUREN SLIK AT
DEN BIDRAR TIL BYKVALITET

Statlige og regionale designveiledere for infrastruktur er
forst og fremst rettet mot trafikksikkerhet, fremkommelig-
het og drift. Etatens ansvar for 3 legge til rette for fortet-
ting med bykvalitet er ikke leftet frem i samme grad®. Det
anbefales at infrastrukturetatene tar et sterre ansvar for
attraktiv byutvikling, og i sterre grad vektlegger bymessig,
attraktive lasninger.

Infrastruktur som ikke ferst og fremst handler om
fremkommelighet, men om stedets attraktivitet, omtales
i denne veilederen som «bymessig infrastrukturs.

5.5 LAGEN OVERSIKT OVER BEHOV FOR
BYMESSIG INFRASTRUKTUR

Det bar lages en oversikt over hvilke av de prioriterte

vekstomradene som er avhengig av statlig eller fylkeskom-

munal medvirkning for 4 oppna enskede bykvaliteter. En
slik oversikt bar utarbeides | samarbeid mellom kommuner,

10 Meld. St 18 (2016 - 2017) Basrekraftige byar og sterte distrikt
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fylkeskommune og fransportetater. Dette kan eksempelvis
skje som en del av arbeidet med Oslopakke 3, eller somen
del av bybdndssamarbeidet. Oversikten vil vare et nyttig
verktay for etatens prioriteringer.

5.6 TILLAT MIDLERTIDIGE L@SNINGER
Manglende bevilgninger er en reell utfordring med hensyn
til & realisere ambisjonene om fortetting med bykvalitet i
bybandet. For & nd malene ma det settes av nok ressurser
til planlegging og realisering av bymessig infrastruktur. |
pdvente av finansiering ber man finne ut hvordan fortetting
kan komme i gang og fungere midlertidig.

57 LAG SAMARBEIDSAVTALER MELLOM
OFFENTLIGE MYNDIGHETER

Det ber inngds samarbeidsavtaler mellom kommune, fyl-
kekommune og stat knyttet til regionale byer og prioriterte
lokale byer og tettsteder, slik det foreslas i Regional plan
(H10).

e

De viktigste grepene for a legge til rette for fortetting
med bykvalitet kan oppsummeres i 10 punkter:

1.

2.
3.
4.

o U

Planlegg for bykvaliteter pa alle plannivaer
Definer det urbane hierarkiet

Tenk omradeniva

Opptre koordinert internt i kommunen og benytt
et bredt spekter av virkemidler

Bruk prosjektorganisering for a skape samarbeid
Sett av nok ressurser

Avklar prinsipper for gjennomfaering sa tidlig
som mulig
Koordinert eierskap fremmer helhetlige l@sninger
Jobb med flere prosesser samtidig

Lag en strategi for midlertidighet

23.09.2019 6



1. Planlegg for bykvaliteter pa alle plannivaer

NIVA

Kommuneniva

Omradeniva

Detaljregulering

@ Oslo

PROSESSAVKLARINGER

Urbant hierarki
Prioriterte utviklingsomrader
Kommunale normer

Visjon

Organisering

Inndeling i delomrader
Plassering av bylivsomrader
Gjennomferingsmodell

Prosjektet rolle i omradet

TEMA

Senterstruktur
Tetthetsnorm
Parkeringsnorm

Normer for offentlige rom

Stasjon/knutepunkt
Streksgate(r) og torg
Forbindelser for myke trafikanter
Blagrann struktur

Sosial infrastruktur

Bevaring

Prinsipper for gjennomfaring

Reguleringsformal

Heyder og plassering

Utforming som stetter opp om visjon
Utforming som gir bokvalitet
Rekkefalgekrav

23.09.2019



AKERSHUS ledende og fevencle

Fylkeskammune

2. Definer det S
urbane hierarkiet Veileder - Grgnn grense

OPPF@LGING AV REGIONAL PLAN FOR AREAL
OG TRANSPORT | OSLO OG AKERSHUS

Arealstrategi |
kommuneplanens samfunnsdel

Arealstrategi for | )

Lorenskog kommune i

@ sentrumsformal !
|

@ narin g

%41 gronne akser \

e framtidig T-bane akse
"\ avgrensning byggesone

Avgrens vekstomrader i
kommuneplanens arealdel

Nedfell prinsipper for
urbanitet irarealdelen
e Generelt om bygningsvolumer og -form,
gangavstand, torg og mgteplasser,
handelskonsentrasjon,
flerfunksjonalitet osv
Oslo 23.09.2019 8



3. Tenk omradeniva -

MIVAIL
1. Effektiv arealutnyttelse: Sett mal for tetthet L STATENS
A CN Y
VEGVESEN
2. Flerfunksjonalitet: Sett mal for hva slags funksjoner omradet skal ha. KOMMUNEN AR
50M GRUNNEIER KOMMUNEN SOM
Pek ut bylivssoner - hvilke gater og pa hvilke plasser skal det tilrettelegges T INFRASTRUKTURUTVIKLER
for byliv?
FYLEESMAMNMEN RIKSAMTIKVAR
3. Sosiale felleskap: Pek ut hvor man skal ha mateplasser som torg, park, bydelshus eller
lignende, som gir sosialt felleskap til hele omradet. PRIVATE el i
8 & P GRUMNEIERE FYLKESKOMMUMNEN
Gi retningslinjer for at det skal etableres nabolags- og naboskaps-
maeteplasser ved detaljering av delomrader. KOMMUMNEN
S0OM UTBYGGER BANENOR KOMMUNEN SOM
- . .. SAMFUNNSLUTVIELER
4, Gronn mobilitet: Pek ut kollektivknutepunkt med omstigningsarealer

Pek ut forbindelseslinjer for fotgjengere og syklister
Gi retningslinjer med krav til sykkelparkeringsplasser ved detaljregulering

ey
[TTh 5

oy

5. Natur og lokalt szerpreg: Pek ut kulturhistoriske verdier

Pek ut overordnet blagrenn struktur

LTI LT 1]

Fortell hvordan overvann skal handteres, ogsa i fremtiden med @kt nedbar
——— Altive fasader

s Stroksgate

6. Bygg, kvalitet og karakter: Gi retningslinjer om variasjon i bebyggelse og leilighetstyper Henvendelse mot gaten
Andre tema som ber avklares Avklar overordnet transportsystem/veinett
pa omradeniva Avklar prinsipper for varelevering

Avklar prinsipper og dimensjonering av overvann

Avklar behov for sosial infrastruktur som skoler og barnehager
Utarbeid strategi for & hadndtere midlertidighet

Avklar prinsipper for finansiering og kostnadsdeling

=

Oslo

23.09.2019 9



4. Opptre koordinert internt 1 kommunen

Planavdeling, infrastrukturavdeling og WY
eiendomsavdeling ma jobbe mot samme mal, og o2
bruke virkemidler pa koordinert mate

Etater med ansvar for idrett, skole, kultur m®s
bar lokalisere virksomheter til utpekte D e R
fortettingsomrader for & bygge opp under B A, N g T ]
gnsket utvikling | D -

Visjoner om fortetting med bykvalitet og intern
koordinering ma forankres pa topp i
administrativ og politisk ledelse

=

Oslo 23.09.2019 10



5. Bruk prosjektorganisering for a skape samarbeid

Seerlig i kollektivknutepunkt med ulike p—
interesser mellom kommune og LT e AP,
transportetat

Prosjektorganisering med forpliktende
samarbeid for a finne gode lgsninger i
fellesskap

Planlagt lesning for Kolbotn stasjon hentet fra prosjektet aStore tanker pd liten plassy, [ustrasjon: Arkitema Architects.
23.09.2019 11



6. Sett avnokressurser

Prioriterog koordiner gjennom forankring
I handlingsprogram og tilhgrende
arsbudsjett

e Ressurser til planarbeid iprioriterte omrader

e Ressurser til investeringer igrgnnstruktur og
infrastruktur som modner omrader

e Ressurser til teknisk og sosial infrastruktur som
er ngdvendig for at omrader fungerer

Utbyggingsprogram kan synliggjgare
prioritering —hvor og nar boliger bygges
e Kan kobles mot infrastrukturinvesteringer eller

rekkefalgekrav for a styre realisering (det forste iy
mest effektivt)

@ Oslo 23.09.2019 12




7. Avklar prinsipper for gjennomfgring sa tidlig som mulig

Prinsipper for kostnadsfordeling bai
vere klargjort fgr planutarbeiding

Utbyggingsavtale bgr utarbeides
parallelt med at det utarbeides plan

Oslo

Omrade-
reguleringsplan

Datzl)-
reguleringsplan
felt 1

Detal)-
reguleringsplan
felt 2

Dmrade-
reguleringsplan

Diatal|-
reguleringsplan
felt1

Diatal|-
reguleringsplan
falt 2

—-

—-—

Litbygeingsaviale
felt 1

Litbygeingsavtale
felt 2

Litbyggingsavtale
felt1

Uitbyggingsaviale
felt 2

Cmrade-
reguleringsplan

o«
RN

Litbyggingsaviale
feit1

Litbyggingsaviale
falt 2

23.09.2019 13



8. Koordinert eierskap fremmer helhetlige lgsninger

@ Oslo 23.09.2019 14



9.Jobb med flere prosesser samtidig

Forberedelse
til planarbeid

Utarbeide visjon

Owerordnet organisering

OPPSTART

Planprosess

VEDTAK

Konkretisere visjonen

Koordinere planarbeid

Gjennomfering av
omradeutvikling

Sikre bykvaliteter

Organizere delprosjekter

Avklare plantype

Utarbeide plan pa omradeniva

Utarbeide detaljreguleringsplaner

Prinsipper for gjennomfering

Gjennomferingsstrategi

Kartlegging/analyser

Tilleggsutredninger

Interessentanalysa

Interessehindtering

Utbygging
]

Interessehandtering

Medvirkning

1-2ar

5-20ar

KOMMUNEPLANEN
e ey

Omrade-
reguleringsplan

Planprogram
med VPOR

Kommunedelplan

Detalj-
reguleringsplan

Detalj-
reguleringsplan

Detalj-
reguleringsplan

= hjemlet i plan- og bygningsloven = uformell plan

23.09.2019 15



10. Lag en strategi for midlertidighet

Midlertidige tiltak viktig seerlig ved i

langsiktig utvikling = N

e Parker, festivaler, midlertidige turveier : | RLEFS G 1
otc ) - . L | /x.pona

* Gjgre omrade brukbart underveis

Bygg inn fleksibilitet:

e Kravom hgye farsteetasjer egnet for
butikk eller kafe samtidig som lokalene
tillates brukt til andre formal i pavente av
omradeutvikling og kundegrunnlag

Oslo 23.09.2019 16



Takk for oppmerksomheten!

https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13335035 -
1565349888/Tjenester%200g%20tilbud/Plan%2C%20bygg%200g%20eiendom/Byggesaksveiledere

%2C%20normer%2009%20skjemaer/Fortetting%200g%20transformasjon%20med%20bykvalitet%?2

0i%20byb%C3%A5ndet%20%E2%80%93%20veileder.pdf

https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13335015 -
1565691636/Tjenester%200g%20tilbud/Plan%2C%20bygg%200g%20eiendom/Byggesaksveileder

e%2C%20normer%200g%20skjemaer/Bymessig%20utforming.pdf

https://www.akershus.no/ansvarsomrader/planlegging/by -0g-tettstedsutvikling/

gy
Oslo 23.09.2019
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https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13335035-1565349888/Tjenester%20og%20tilbud/Plan,%20bygg%20og%20eiendom/Byggesaksveiledere,%20normer%20og%20skjemaer/Fortetting%20og%20transformasjon%20med%20bykvalitet%20i%20byb%C3%A5ndet%20%E2%80%93%20veileder.pdf
https://www.akershus.no/ansvarsomrader/planlegging/by-og-tettstedsutvikling/
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13335015-1565691636/Tjenester%20og%20tilbud/Plan%2C%20bygg%20og%20eiendom/Byggesaksveiledere%2C%20normer%20og%20skjemaer/Bymessig%20utforming.pdf
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