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Ny arealdel for ny kommune

Kaller det ikke ikke en rullering, men
helt ny arealdel for Trondheim.

Skal erstatte to gjeldende arealdeler:

- KPA for “gamle” Trondheim,
vedtatt av bystyret 21.03.2013

- KPA for “gamle” Klaebu,
vedtatt av kommunestyret i Klaebu 09.06.2011

@ TRONDHEIM KOMMUNE

z

Planbeskriv

Kommune; planens areal idel 201

Veduatt av
Revdart el

Retningslinjer og
bestemmelser

Kommuneplanens arealdel 20122024

Kommuneplan 2010 — 2021
Arealdel

yret 09062011




Bransjen er skeptisk?

Mener planen er for detaljert, bl.a. fordi:
- Bestemmelsene angir mer detaljert arealbruk
enn det som er vist som formal i kartet
- Bestemmelsenes antall sider tilsier dette

Metet er knapt startet for Ivar Koteng i Koteng Eiendom setter rammen
som ferste innleder fra eiendomsakterene. Han er ikke nadig i sin kritikk av
den nye kommuneplanens arealdel for Trondheim kommune.

-Det magjores fort

- Vi mener den kommunearealdelplanen som er na er sendt ut pa hering
er ulovlig. Det ferste politikerne ber ta opp er om denne planen, slik den er
utformet, i det hele tatt er lovlig, eller om den ma trekkes tilbake. Og det
ma gjeres fort, sier var Koteng.

Han viser til at planen regulerer omrader hvor det slett ikke er en
overordnet kommuneareal-plan, og gar inn pa detaljerte omrader som den
ikke skal regulere.

Hun viser til at den gamle kommunearealplanen var pa 27 sider. Den nye
er pa 43 sider. | planen er det krav hun mener er umulig & innfri. For
eksempel kravet til felles innenders oppholdsareal pa minst to
kvadratmeter per boenhet.

MIDTBYEN NARINGSLIV NYHETER IVARKOTENG ~TRONDHEIM

Eiendomsutvikieren tordneti
mate- s Planen er ulovlig!

O Sﬁn Us[” ! dﬂgc
UMyltes by 9 °fmer n

OPPR@RT: Ivar Koteng pa vei ned fra scenen etter & ha hevdet den nye kommunearealplanen er ulovlig. | grenn jakke, Ellen
Tveit Klingenberg, leder for fagrad eiendom. Foto: Linda Vaeng Sabbe

Av Linda Vaeng Sabbe Publisert: 02.11.22 15:28 + Del
Ivar Koteng var den som gikk lengst i kritikken av kommuneplanens arealdel
(KPA) for Trondheim i mgtet onsdag. Han mener planen er ulovlig. Og fikk
stette fra flere.



Foringer for ny arealdel

Mange fgringer for arbeidet med den nye
arealdelen - ikke minst FNs baerekraftsmal

Kommunens Byutviklingsstrategi - mest sentrale

og konkrete fgringen for hele arbeidet

Med planprogrammet ble det pa bakgrunn av alle
feringer for arbeidet vedtatt 6 hovedgrep:

holde bystrukturen samlet

bevare og tilbakefgre omrader for landbruk, natur

og friluftsliv, og sikre en arealngytral byutvikling
differensiere tetthet og sikre attraktive bolig- og bymiljg
sikre rett virksomhet pa rett sted, og nok areal til nzering

legge til rette for et klima- og miljgvennlig transportmgnster
legge foringer for klima- og miljgvennlige byggeprosjekt

Byutviklingsstrategien

Spongdal

Tegnforklaring
@.@ Videreutvikling av sentrumskjerner

. Bymessig fortetting og
transformasjon

Fortetting med hensyn til
eksisterende karakter

Videreutvikling/etablering av
arealkrevende nzring

———  Metrobusslinjer
------- Jernbane
——  Riksveg/E6

Brattsberg

Tanem

. Kleebu
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i forhold til gjeldende arealdeler

Mange endringer

Viktige endringer i plankartet:
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flere nye hensynssoner
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naturverdier
jordvern

- grgnn strek

flere formal i fjorden
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Framtidig

Naveaerende
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Byggesone 3

Byggesone 4

Bebyggelse og anlegg (1001)

Sentrumsformal (1130)

endringer i vegsystem




Plankartet og byutviklingsstrategien Kartet til

byutviklingsstrategien

Innfgring av nye byggesoner er et
sentralt og viktig grep for a fglge opp
byutviklingsstrategien ¥

De fire byggesonene erstatter sentrums- .
og boligformalet. Byggesone 1 og 2 o
utgjer sammen de omradene som er
avsatt til bymessig fortetting og

transformasjon i BU-strategien.

/ Tanem

Dette er en viderefgring av prinsiﬁ)et i v

Bergens arealdel.Ogsa her er det vist fire

ulike byggesoner, men med litt andre
kriterier for inndeling og fgringer for

sonene.
Utsnitt fra plankartet med

byggesone 1-3 og
naeringsomrddene fremhevet



BYGGESONE 1
- sentrumskjerner

Mangfold av funksjoner og byliv
- handel, tjenesteyting, kultur- og
servicetilbud hgrer hjemme her.
Omfang ma tilpasses stedet.

Minimum utnyttelsesgrad 130 % BRA

Forste etasje ut mot sentrale offentlig
gater og byrom skal fortrinnsvis
inneholde utadrettet virksomhet, ikke
leiligheter.

Bymessige gater som fremmer gange, N

sykkel og kollektiv som reisemate.

Lokale sentrumskjerner begrenset
utstrekning

> sikre korte gangavstander og en
samlet etablering av tilbudene




BYGGESONE 2
- sentrale byomrader /

Gangavstand til sentrumskjerner og
sentrale kollektivarer

Minimum utnyttelsesgrad 100 % BRA.

10-minuttersbyen - er
utgangspunkt for gangavstanden.

Andre hensyn ved avgrensning -
hensynssoner for kulturmiljg og
naturverdier, terreng, og bevaring av
sammenhengende bygningsmilja.

Rundt Midtbyen mange hensynssdh‘er,_

Sma lokale sentrum har utstrekningen
av byggesone 2 tilpasset behovet for
fortetting i bydelen.

Ser for oss mange innspill...




BYGGESONE 3
- ovrige byomrader

ale..

Resten av de tettbygde byomradene

Kan fortettes ogsa her.

Grad av utnytting skal tilpasses
eksisterende strgkskarakter.

Tilpasning er stikkordet. X
Eksisterende bomiljg, naturverdier og
kulturhistoriske verdier skal ivaretas
ved planlegging av nye '
byggeprosjekter.

Smahusomrader utgjer en stor del av
byggesone 3, men ogsa starre
omrader leilighetsbygg inngar.




BYGGESONE 4
- ytre byggeomrader

9.9 ra

7
Usentrale omrader :
- ligger ikke i tilknytning til et av 3
tettstedene '

AN @
Antall nye boliger her bor <3

begrenses - beboere i disse
omradene stort sett vil vaere
avhengig av bil for na jobb,
skole og andre tjenester.

Satt krav til utnyttelsesgrad -
maks 50 % BRA

Tillates kun boliger i form av
smahusbebyggelse i form av
ene- eller tomannsboliger.

Samme krav til ivaretakelse av
eksisterende kvaliteter som i
byggesone 3.

18-




$1 - Midtbyen og omkringliggende omréder ,~

S2 - Bydelssentra med kollektivknutepunkter for metrobuss-
og/eller togstasjon

S3 - Lokale sentra med robust befolkningsgrunnlag og
metrobusstilbud eller annen sentral kollektivlinje

© ®© O

S4 - Andre lokale sentra med robust befolkningsgrunnlag og
@ godt kollektivtilbud

S5 - Bygdesentra og andre sma sentrum som er viktige for et
godt lokalmiljg

Sentrumskjerner

Flere steder enn i gjeldende KPA er foreslatt som lokale sentrum!.

Fordi: flere er viktige steder for mange og bgr utvikles med
kvalitet. Men de er ulike i stgrrelse og betydning - og det er
derfor definert et hierarki av sentrumskjerner.
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Eksempel pa lokalt sentrum

Nardo - kategori S3

Byggesone 1/sentrumskjerne - ca 27 dekar ‘ o f
Forslag til ny park/torg (bla/grennstruktur) A/ : Byggesone 2 \

Kan utvikles med flere boliger, men krav om 577, SN
publikumsfunksjoner i fgrsteetasjene. A

Byggesone 2 Yy VR S
Kort gangavstand til sentrumskjernen. : ’ e 7 W AT &

> de prioriterte omrddene som bgr ' ' Bygge- _ :

prioriteres for fortetting og flere boliger. - spne 1 ]\_} :

Byggesone 2 byggesone 3
Byggesone 3

| eksisterende boligomrader skal eventuell :
fortetting skje med tilpassing til eksisterende Byggesone 3 & “7,
bomiljg og strgkskarakter. ‘ P

o

Byggesone 2 o Byggesone'3

NS [ |
A b

N
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Trondheim sentrum, Lade, Strinda og Sorgenfri Z«

Bevaring av flere kulturhistoriske verdier
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Hensyn som ekisterer i KPA
Hensyn i KPA forslag September 2022




Fremme byutvikling i byggesone 1 og 2

Flere av kravene som stilles til nye boliger skal fremme
boligbygging i byggesone 1 og 2:

- krav til uteoppholdsareal

- krav til parkering

- krav til utforming av leiligheter
- krav til handtering av stgy

- krav til sol

Ogsa noe differensiering av kravene mellom byggesone 1 og 2,
for @ muliggjgre flere boliger i byggesone 1.

Blant annet fritak fra rekkefglgekrav om skolekapasitet i
byggesone 1.

De sentrale byomrddene - byggesone 1 og 2 - er
avvikssoner for boliger i rad stgysone.

Avvikssoner

olite oQiils

1 - sentrumskjerner 2 - sentrale byomrader

Stayfalsom bebyggelse i rad stgysone kan tillates

A %ﬂ 9.0

3 - @vrige byomrader 4 - ytre byggeomrader

Stgyfolsom bebyggelse i r@d stgysone tillates ikke



Uteoppholdsarealer

Kravene til uteoppholdsareal delt inn i seks ulike
kategorier - differensieres pa stgrrelse, plassering
og hvor stgyutsatt de kan veere.

Kravet til privat uteoppholdsareal for boliger gker
utover i byggesonene.

Innerst - pa Midtbyhalvgya ikke krav om eget
uteoppholdsareal - god tilgang pa offentlige parker
og friomrader med hgy kvalitet.

Ytterst - byggesone 3 og 4, hvor tilgangen pa
offentlig torg og parker er minst, hgyeste krav.

Sone

per boernhet

Plassering og fordeling

Byggesone 1,

Retningslinje:

innenfor 0m? det skal om mulig legges til rette for
Midtbyhalvgya uteoppholdsareal
Byggesone 1, - minst 50 % som fellesareal
felt S1 utenom 15 m? - inntil ¥5-del av fellesarealet kan ha stgy
Midtbyhalvgya inntil 5 dB over grenseverdi angitt i T-1442
- minst 50 % som fellesareal, hvorav minst 20
Byggesone 1, 25 m? % pa bakkeplan
felt S2 - S5 - inntil ¥5-del av fellesarealet kan ha stgy
inntil 5 dB over grenseverdi angitt i T-1442
2 - minst 50 % som fellesareal,
Byggesone 2 e hvorav minst 50 % pa bakkeplan
- ved mer enn tre boenheter: minst 40 % som
fellesareal, hvorav minst 60 % pa bakkeplan.
2 ’
Byggesone 3 g - alle boenheter skal ha privat
uteoppholdsareal pa bakkeplan eller balkong.
Utformet som privat uteoppholdsareal pa
Byggesone 4 100 m? . Y >

bakkeplan.




Flere offentlige byrom og parker

Attraktive bolig- og bymiljg trenger byrom, lekeplasser og grenne omrader.
Foreslas generelt flere offentlige park- og byrom

Plankartet:

- Foreslas nye offentlige byrom, i tilknytning til flere lokale
sentrumskjerner. Lagt inn som bla/gr@nnstruktur, kan vaere
torg, park el.l.

- Flere eksisterende park/lekeplasser sikres i plankartet.

Bestemmelsene:
- Krav om etablering av offentlig torg eller park i lokale
sentrumskjerner ved stgrre utbygginger
- Krav om etablering av innendgrs felles oppholdsareal nar det
planlegges 20 boliger eller mer )

Strindheim og Ladalen



Arealngytralitet

Arealregnskap kommunedirektgrens forslag:

Vi har utarbeidet et arealngytralt planforslag.

areal i dekar
Hva legger vi i det? Formal (sosi-kode) gjeldende KDs forslag til
arealdel ny arealdel
Vi gker ikke andelen areal til bebyggelse og Bebyggelse og anlegg (1000) 67 751 66 422
anlegg pa bekostning av areal avsatt til Samferdselsanlegg og teknisk 916 5205
bla/grennstruktur og LNFR. infrastruktur (2000)
Grgnnstruktur (3000) 12 696 14 204
Forsvaret (4000) 114 98
Arealet til bla/gr@nnstruktur og LNFR er redusert med t;r;ik};uokég)atur og friluftsliv - 415 165 413 428
ca 250 dekar i regnskapet, men:
Sj@ og vassdrag (6000) 216 803 216 048
- E6-traseen na vist som samferdselsformal ) -
(ca 700 dekar) Ikke kartlagt/ingen formal 1141 38
ca
- Arealer for massedeponi na vist pa korrekt Reduksjoni area;]pz)gtakjyllstt;rlrr;g -2235
mate som byggeformal (ca 400 dekar) - —
SUM areal i kommunen 714 585 714 678




Arealngytralitet

Arealregnskap kommunedirektgrens forslag:

Etter bygningsradets vedtak 18.10. areal i dekar

| forhold til kommunedirektgrens forslag: Formal (sosi-kode) gjeldende KDs forslag til
+ ca 6 000 dekar skal hgres som areal til arealdel ny arealdel
Bebyggelse og anlegg Bebyggelse og anlegg (1000) 67751 66 422
?amferdselsanlegg og teknisk 916 2205
infrastruktur (2000)
Omradene fordeler seg slik: Grgnnstruktur (3000) 12 696 14 204
- massedeponi og rastoffutvinning Forsvaret (4000) 114 98
ca 2 950 dekar Landbruk, natur og friluftsliv - 415 165 413 428
- nearingsbebyggelse ca 1 470 dekar LR (00
- byggesone 1-4 ca 570 dekar (her det kan Si¢ og vassdrag (6000) 216803 216048
bygges boliger) Ikke kartlagt/ingen formal 1141 38
Reduksjon i areal pga justering -2235

- ca 445 dekar til fritidsbebyggelse (hyttefelt) mot kyst m.m

- ca 450 dekar til fritid og turistformal SUM areal i kommunen 714 585 714 678

- ca 70 dekar til tjenesteyting
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Tilbakefgring til LNFR - totalt 2065 deka

> | Bystyret vedtok allerede i 2021 at en del bynzere
jordbruksarealer skulle tilbakefgres til LNFR i
N forbindelse med ny KPA (de nummererte omradene).

| trad med planprogrammet er det ogsa vurdert
tilbakefgring av andre utbyggingsomrader som ikke
er i trdd med byutviklingsstrategien.

Disse tilfredsstiller fglgende kriterier:
- ligger i LNF-sammenheng
- erikke detaljregulert
- erover 500 m?
- har minst en av fglgende verdier:
- jordbruksareal
- karbonrike areal (bl.a. skog og myr)
- omrader med hgy gkologisk verdi /stort

naturmangfold (A-D-omrader)
- definert friluftsomrade

do

% e s S ]
A 174

Horingsforslag
september 2022




Gronn strek, Markagrensa
og Nidelvkorridoren

Grgnn strek
For langsiktig vern av jordbruksomrader
- i trad med bystyrets vedtak i sak 61/21

Markagrensa:

Hensynssone for baerekraftig friluftsliv og et rikt og
variert naturmiljg.

Nidelvkorridoren:

Hensynssone for bevaring naturmiljg og for utgvelse
av friluftslivet.

Malet om arealngytralitet gir sammen med disse
grensene stramme rammer for byspredning.

Skaun

Kommuneplanens arealdel 2022-2034

Temakart

Markagrensa, Nidelvkorridoren og

landbrukshensyn

1 Hensynssone landbruk (grenn strek)

1 Bevaring naturmiljg (Nidelvkorridoren)
[] Hensynssone friluftsliv (Markagrensa)

September 2022




Grep for klimavennlig byutvikling

e Sikrer mye areal mot nedbygging (tilbakefgre til LNFR)

e Byggesoner som stimulerer til redusert bilbruk -
10-minuttersbyen

e Bestemmelse om at klimagassutslipp skal veere lavest
mulig og at det skal settes klimamal i alle planer

e Blagrgnn faktor med normtall for planer og byggesaker

e Aktsomhetskart for klimarelatert risiko

e Ny klimaveileder skal legges til grunn for valg av Igsninger

3 TRONDHEIM KOMMUNE

Kommuneplanens arealdel 2022-2034
Klimaveileder for
plan- og byggesaker

Kommunedirektgrens forslag september 2022

T

Heringsforslag Y
september 2022 | 5.5




% TRONDHEIM KOMMUNE

Kommuneplanens arealdel 2022-2034

Klimaveileder for Del 1 - veiledning til bestemmelsene
plan- og byggesaker

edirektgrens forslag september 2022

:Em i
A
p A~

e Hvilke utredninger som forventes nar i
prosessen

e Sikre sammenlignbare utredninger av
klimakonsekvenser

e Krever klimagassberegninger kreves som
beslutningsstgtte for klimavennlige valg
(veileder og mal kommer)




% TRONDHEIM KOMMUNE

Kommuneplanens arealdel 2022-2034
Klimaveileder for Del 2 - kriteriesett:
plan- og byggesaker

edirektgrens forslag september 2022

e Synliggjgre klimakonsekvenser fra
reguleringsplaner for saksbehandlere og
politikere

e Fungere som verktgykasse for mulige tiltak i
reguleringsplaner.




Grad av pavirkning pa klimagassutslipp

Kriteriesett for klimavennlig prosjekt cron

Felles
mobilitetslgsninger

Mobilitet
Bergre de valgene som tas i
reguleringsplaner med stgrst
betydning for klimagassutslipp.

Innendgrs

Omradetiltak .
fellesskapslgsninger

Indikatorene er uavhengige -
trenger ikke na grgnn fgr
gronnest

Anleggsfase Avfallsreduksjon

* Noen av kriterier er vanskelig

a sikre med bestemmelser i dag Materialbruk
men forventning om tydeligere

foringer framover

Tilrettelegging for
klimavennlig
anleggsfase

Energistandard bedre

Energi enn teknisk forskrift*

Grgnnere

Styrke tilbud til
gaende og syklende

Etablere vegetasjon
som fanger karbon

Lavutslipps- og
ombruksmaterialer*

*

Fossilfri anleggsplass

Lokal energi*

Grgnnest

Utbygging i store
sentrumskjerner

Bevare eksisterende
terreng og karbonrik
vegetasjon

Ombruk av bygninger
og unnga riving*

Utslippsfri
anleggsplass*

Effektreduksjon og
effektutgjevning*



Klimatilpasning

e Bestemmelsene om klimatilpasning og
overvannshandtering i KPA gjelder alle byggesaker
- opphever ikke eldre detaljplaner

e Eget digitalt aktsomhetskart for klimarelatert risiko,
et dynamisk kart med oppdaterte prognoser
- flomfare, havnivastigning, bglgepavirkning, skred

e Alle tiltak markert i aktsomhetskartet
ma lage ROS-analyse for klimarelatert risiko




Link til nettside med hgringsmaterialet Hisriniesa forsiag til oy KPA

kommuneplanens arealdel 2022-2034

Forslaget til ny arealdel er pa hering fram il 6. januar 2023 F2 mer informasjon:

« Digptalt orionteringsmete om panforsisges

Planforslaget er nd revidert | trid med Bygningsradets vedtak 18. oktober, o sendt pd
. Proneg  boaizria mandag 5. des. 41 12:00

haring og offentlig ettersyn. Vi gnsker nd innspil!

De oppéaterte plandokumentene finner du ps denne siden.

novembos oF mandag 12. desember

Se ogs felgende dokumenter:
+ Protokoll fra Bygningsridet 18.10.22
+ Beskrivelse av endret planforsiaget (vediegs 1b)

Giinnspill:

Sendc pastth
byplan. postmottakgitrondhom sommune.no
Mk cposmen med sksnummer 20/218

Planforslagets hoveddokumenter:

Plankartet vt et

TRONDHEIM
KOMMUNE

Takk for oss!

Bestommetscne o planbeskrivetsen

Bestemmelser og
retningslinjer

Temakart



https://sites.google.com/trondheim.kommune.no/kommuneplanen/arealdelen/h%C3%B8ringsforslag-til-kpa?authuser=0

