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Nordre Follo kommune

| Viken rett s@r for Oslo

Ny kommune fra 2020
(Ski og Oppegard)

e 203 km?

Dyrka mark, marka, 6 km kystlinje ved Bunnefjorden ~ Roliag NS
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* 63000 innbyggere

» Utbyggingspress 1% vekst per ar

10+ % jernbanestasjoner

* Follobanen
11 min fra Ski til Oslo S (eller omvendt)




Planvask

2. Rullere arealdelen :
1. Samfunnsdelen - Arealstrategier

a

3.Planprogram
4. Arealinnspill = Siling og KU

6. Ullvask T 5. Vurdere eksisterende utbyggingsomrader

8. Oppheve gamle reguleringsplaner 7. Bomull

i Nordre Follo
kommune




Arealstrategier fra samfunnsdelen — fgringer for arealdelen

Vekst i prioriterte utbyggingsomrader. Hovedtyngden av
veksten pa Ski og Kolbotn i gangavstand fra jernbane og
omrader med hgyfrekvente busslinjer

Vekst innenfra og ut. Vedlikeholdsfortetting i de sma
tettstedene.

Bysentrum med urbane kvaliteter, grgnne lunger og
funksjoner og tilbud til ulike aldersgrupper.
Virksomheter med mange ansatte lokaliseres i sentrum.
Fortetting med hgy kvalitet pa arkitektur, mgteplasser og
uterom med vektlegging av universell utforming.
Markagrensen endres ikke. Naerturomrader og
grennstruktur i sentrum ivaretas.

Vekt pa gode gang -og sykkelveiforbindelser.

Blagrgnne strukturer, viktige naturverdier og gkologiske
funksjonsomrader styrkes.

Styrket vern av dyrket og dyrkbar mark, nullvisjon for tap av
matjord.

10. Folkehelse og samfunnssikkerhet legges til grunn for all

planlegging.

Nordre Follo
kommune



Mal om arealngytralitet i
arealdelen

* Veere arealngytral kommune utenfor dagens
bebygde omrdder, dvs. gjenbruke og fortette
omrdder som allerede er utbygd framfor a
bygge ned natur.

» Sikre at arealngytralitet skal gjelde for alle
naturomrader innenfor omrader regulert til
bebyggelse, slik at alle skogholt,
hundremeterskoger og parker ikke endres.

» Tilstrebe en nullvisjon for omdisponering av
dyrka eller dyrkbar mark.

Nordre Follo
kommune




Forvask

Plankart 2019 - 2030

Plankart 2011 - 2022
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 Kommunesammenslaing
- Prioriterte utbyggingsomrader — 2 politiske saker

Bla

Alle bla omrader ble vurderti sak 213/20.

Utbyggingsomradene har en vedtatt reguleringsplan og er allerede gitt prioritet. Utbygger
har fatt bekreftet at det er, eller vil bli tilstrekkelig kapasitet i sosial og teknisk
infrastruktur.

Realisering av utbyggingsprosjektene forutsetter ngdvendige vedtak gjennom ordinaer
plan- og byggesaksbehandling.

Omradene er med for & gi en samlet oversikt over framtidig/igangsatt boligbygging.

Utbyggingsomradene er i trad med arealstrategiene i kommuneplanen. Basert pa vedtatte
og nye foreslatte investeringer i LDIP er det vurdert a veere tilstrekkelig kapasitet i sosial og
teknisk infrastruktur for realisering i lopet av ferste 10-arsperiode.

Realisering av utbyggingsprosjektene forutsetter ngdvendige vedtak gjennom ordinasr
plan- og byggesaksbehandling.

Utbyggingsomrader som ut fra en «innenfra og ut-strategi» og foreslatte investeringer i

grenn | LDIP, er vurdert a kunne realiseres etter 2030. Planprosesser prioriteres ikke i fgrste
strategi- og handlingsprogramperiode.
Realisering av utbyggingsprosjektene forutsetter ngdvendige vedtak gjennom ordinaer
plan- og byggesaksbehandling.

Gul Felt innenfor Omraderegulering Ski sentrum er markert som gule. Utbygging i Ski er
prioritert, men intern prioritering innenfor sentrumsplanen legges fram som egen sak
hgsten 2021.

Gra Helt eller delvis ubebygde arealer er markert som gra og foreslatt vurdert i forbindelse
med rullering av kommuneplanens arealdel.




Kommuneplanrullering - skjema for arealinnspill

Denne sjekklisten skal benyttes som grunnlag for dokumentasjon av arealinnspill til

kommuneplanen.

Vurderingen av arealinnspillene vil bli gjort pad grunnlag av de f@ringene som er gitt | utkast
til planprogram vedtatt av formannskapet i Nordre Follo kommune 26.08.2021.

e Mar arealinnspillene har kommet inn vil kommunen vurdere om arealinnspillene er i

___trid med faringene gitt i planorogrammet.
» + Arealinnspill som dpenbart ikke er i trad med faringene vil ikke bli anbefalt tatt med

viderse.

¢ Innspill som anbefales tatt med videre utredes nzrmere basert pad metodikken |
veileder T-1453 Konsekvensutredning av arealdelen, 2012,

+ ROS-analysen skal gjennomfares i trad med DBS-veileder Somfunnssikkerhet |
kommunens planiegging (DSB, 2017).
Innspill til ny arealbruk skal kun/i hovedsak omfatte stgrre sammenhengende Ire Follo

arealer/eiendommer eller flere mindre eiendommer samlet. | tillegg til dette skjemaet skal
faloemde leveares e




Arealinnspill

* Mottok 42 arealinnspill

* Silingsprosess — vurderte opp
mot arealstrategiene

e Konsekvensutredet 12
arealinnspill




Siling av arealinnspill

Vurdering opp mot arealstrategiene g
Bebygd eller ubebygd areal Gne/bnr 241/23 08 241/63

Forslagsstiller I8 Norge
A re a I b r u k Beliggenhet og averensning @st for Skiveien og nord for Trelasttomta.
Arealets stgrrelse 30,8 daa
k k I f k Hva er arealet avsatt til i Offentlig eller privat tjenesteyting og grénnstruktur.
Te n I S Og S O S I a I n ra St r u t u r gieldende kommuneplan? Kulturminner: avsatt hensynssone H570_2 (gammelt steinbrudd

+ ev. hensynssoner i og veifar)

Ki I d e r/ ku n n S ka p Sg r u n n I a g gjeldende plan Stgysone fra Skiveien, hensynssone H220, gul stgysone.

Medslagsfelt: Drikkevann, hensynssone H110.

A n befa I I n g | omradereguleringsplan for Myrvoll Ekornrud, vedtatt i 2015 er

det samme ar=alet regulert som offentlig eller privat tjisnesteyting

og park.

Foreslatt arealformal Bolig

Hva skal arealet benyttes til? | Boliger, utbygger @énsker a viderefare tetthet og typologi fra
Trelasttomteg z E iEEndsonen mot

nnenfor prioritert
utbyggingsomrade:
Gangavstand til Ja, kort wei til Myrvoll stasjon
togstasjon:
Innenfra og ut prinsipp: | Ja

Markagrensen: Ligger ikke innenfor marka

Viktige naturverdier og | Ingen tidligere kartlagte naturtyper og
funksjonsomrader: arter. | forbindelse med
kommunedelplan for naturmangfold
har det koemmet opplysninger om at
deler av dette omradet er

funksjonsomrade for dvergspett.
Omradet henger sammen med

lgvskogomradet ved Nedre Ekorn
Kattugle har blitt hgrt i dek




KU av arealinnspill

Plan

Gjeldende formal

Offentlig eller privat tjenesteyting og gr@nnstruktur.

Gjeldende hensynssone

Hensynssone H110 nedslagsfelt drikkevann
Hensynssoner H210, Rgd st@ysone og H220, Gul stgysone
for st@y fra Skiveien.

Hensynsone H310 Ras- og skredfare

Foreslatt arealformal

Framtidig bolighebyggelse

Arealngytralitet (Bebygd/ubebygd) Ubebygd

eller aktivitet?

Potensiell konflikt med annen arealbruk  |Omradet benyttes som naerturterreng. Det gar et vilttrekk

giennom omradet menormmPetsaGreverud og
Kantorasen/Gjersjglia.

Tema

Verdi og vurdering

Langsiktig arealstrategi

Omradet ligger innenfor det prioriterte
utbyggingsomradet rundt Myrvoll stasjon, og
innenfor 10- minutters gange til stasjonen.
Arealinnspillet bergrer ikke marka eller dyrkbar jord
og ligger utenfor markagrensa. Arealinnspillet er ikke
i trad med prinsippet om arealngytralitet.
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Metodikk for vurdering av ubebygde arealer med boligformal

Arealstrategier
* Innenfor prioritert utbyggingsomrade

 Gangavstand til togstasjon

* «Innenfra og ut-prinsipp»
 Markagrensen

» Viktige naturverdier og funksjonsomrader

* Dyrket og dyrkbar mark

Nordre Follo
kommune



Vurdering av ubebygde utbyggingsomrader

Kategori Resultat

Kartlagt, naturtyper
Kartlagt, arter
Kartleggingspotensial
Pkosystem, type
Funksjonsomrade
Jkosystemtjeneste(r)

Vassdrag

eOppsummering
(kvalitet og funksjon)

Vurdering

o\Verdi

Kilder

e Anbefaling

v

Nordre Follo
kommune



Arealer vurdert pa nytt

* 9 ubebygde omrader med boligformal
vurdert endret til grgnnstruktur -
naturomrader eller LNF (landskap,
natur og friluftsliv)

3 omrader opprettholdes, resten er
endret til LNF eller grennstruktur —
naturomrader

e Tatt ut ca. 550 dekar boligformal

Nordre Follo

kommune
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