Boligbygging
2016 - 2030

Utvidet sentrum 14 000
Fyllingsdalen 3500
Asane 2 800
Nesttun — Radal 2 800
Birkeland — Sgreide 2 100
Loddefjord 1400
Arna 1400

BERGEN 28 000




Overordnet
struktur




Vedtatte planer og boligpotensiale

. Realisert

. [kka raalisert
I Delvis realisert

. Ingen potensial, da boligdel har
vart utnyitet til et annet forma

[ Handler ikke om bolig

UTVIKLING 2000 - 2015
Opp til 11 000 planlagte boenheter

2016 - 2030

Behov
14 000 nye boenheter
e 7500 er allerede regulert

Utfordring I:
Hvordan realisere regulerte
omrader?

Utfordring Il
Hvordan identifisere nye

fortettingsomrader?



Utfordring I:
Hvordan realisere regulerte omrader?
Fra plan til realisering

Undersgkelse samspillet mellom:
e Uttalte og vedtatte samfunnsmal

* Bruk av Plan- og bygningsloven for a na
malene

Harmonerer tilgjengelige virkemidler med
samfunnsmal og planstrategier?



En undersgkelse i to faser med
tilhgrende eksempler

1. Den «klassiske» planmessige bolig- og
miljpfornyelsen 1970 — 1990 (Husbanken)

2. Bolig- og miljgpfornyelse etter det nyliberale
skiftet 2000 (Evaluering av Damsgardssundet)

* Andre omrader, byer?

* Relevante utenlandske eksempler? Gellerup
Aarhus)

* Andre partnere som NIBR?
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Samfunnsmal

. Etablere likeverdige boforhold i sentrum og
boligomradene i byens ytterkanter

. Pke bosettingen i sentrum

. Legge til rette for en mer balansert
befolkningssammensetning.



Plan: Disposisjons- og reguleringsplaner
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Krise 1990 — ingen beredskap

Kamp mot byfomymgen

BT TEKST: ANNE REIGSTAD FOTO: HELGE SUNDE

Ecboerne pa Nedre Nygird mobiliserer til kamp mot

byfornyingen, Wi gar

offensivt ut o
politikerne | tale. De har ikke lenger

ber om & fi
it til admini-

strasjonen I kommunen, som de mener ikke tar hen-
gyn til de demaokraktiske spillereglone.

I ot brev 6l formannskopst ber
Arbeidsutvalget pd Nedne Nygind
om & M atille ph peste formann-
plipamate  for &
beboernes. syn pl  planprosessen
of lornyingen av omridet

Dt var | juni beboerne fikk vite
at dot var vedtatt rddighetsinnsk-
renking for omriidet Nedre Nygiird
Nord, Fra ds ov  kunne ikke
hussiere lenger selge eller utbedre
ciendommane wton samiykie fra
kommunen. Hvor lenge de mil leve
| uvisshed er usikkert.

I noen s beevens huselerne har
muaottatt fra kommunen hater ded mt
plattarbeided skal wviere avslutist
fersie halvkr B8, mens del | andre
brev oporerts mod  tidspunkiet
siste halvir 81 Det huesigme og
beboeme ni er opptatt av er hvil-
ken innfiyieloe de bur pd det vie
dere pianarboddet

«%Wi mener man kke oten videre
kan omgigre el bolipomrdde Ll
naeringsomeide. for formannslep
og bystyre har gitt sin pollitiske -
plutining Gl dette= skriver Ar-
beidsutvalgel som frykier ol avia.
lor mellam admintsiragjon of na-
ringsinteresser vil wirke bindendo
'pl palitikeme
] bysiyrot er det Red V.
_gll]n.run pom hor cngngort B
wlirkest pid Bebaeries mide. [ en in-
torpellagon  pipekte Borghild
Ledve blant annet; — Ogsh for
Bergen som helthet er det ov stoe
betydning a1 planer om & bygge
nye entorbyEg péo i Al henimot
100000 kvadratmeter blir under.
lkeastet en reell politisk behandling
for pltfor mye penger of prestinge
knyties t planene,

Det er som gnaker § ta et
Jufs av Nedre Nygard. Bide Nor-
ged  Bank,  Friund
Hordoland  fylkeskommune.  Sta-
tend bygee: og ciendomsdirekiorst
of Hergen kommune vil bygge |
omridet. [ tillegg er del MEningen
if omridet skol reguleres for bo-
liger. trafikkamride of friomride
Hyvilke stondommer =om mil vike
vil wiere kiart nir reguleringspla-
mwan er emdelig vedtuty viron 1

Betmerns i Nodre Nyghied kre-
ver i M medvitke | planarbeidet,
og det har de full petl tl ifslpe
plan- og bygningsloven, Der hoter
diet blant srnet &t -Borprie enkelt-
pirsoner of grupper skal gis an.
Tedning il & delth aktivi | planpro-
sesteri=. Loven krever ogsh at
meldingen om forestdende  plan-
prbeid skal sendes beboeme of
berdrie parter [ selve planarbiok-
et sarter.

Usikkert

50 vanskellg war det & forholde
sep fil disee lovene at kommunen
ArTangerte Mere séminarer for sine
medarbeidere. BEnnl er det ikke
ovigoert hvardan man ekl tolie 1o

medvirke. Sikkert or dét ol det blir
forskjellige intoresser som tarner
samimen oir partene  mates. 107
baboere har undernkrevel et pro-
testhrew til Kemmunen der de kre-
ver & fi bli boande ph Nedre Ny

mate | arbeidit med 1m¢:d|:h¢bp
planicggng.

Emﬂmllh}mcrmu:rhm de bor ph det viders Die har ikke Hllit
. lltﬂj'h.l.n i ] Mlhl. emger til at miministasjonen vareiar




Etter det nyliberale skiftet.
Ny energi Damsgardssundet
kommunedelplan og handlingsplan 2007

- Broen
- Markusplassen

- Lgvstien

- Opprustning Nygardsparken

- Tverrforbindelser



Levekars-
undersagkelse
2011
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Strategisk planprogram for Laksevag
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Utfordring Il

Hvordan identifisere nye fortettingsomrader?
Bruk av GIS

- DRIVKRAFTER -

> Space
syntax

» Space
matrix

- POLITIK -
- 43SYNS3y -

- BEGRANSNINGAR -

Figur 3. Fértatningsrosen indikerar och lokaliserar fortatningspotential samt kan ge vagled-
ning fér stadsutvecklingsstrategi. ® Spacescape 2008









To viktige premisser

for Space Scape:

* Felles metode
sammenligne ulike
byer / omrader

* Samspill
markedsverdier og
planverdier

PM - Sammantartning av metod och resultat

Forhandskopia 2011-04-12



STOCKHOLM

GOTEBORG

134 000 i forort

87 000 pa industrimark
64 000 langs nya gator
44 000 pa gronomraden
36 000 i villaomraden
20 000 i kvartersstad

48 000 pa industrimark
36 000 i forort

22 000 langs nya gator
10 00O i villaomraden

B 000 i kvartersstad

3 000 pa gronomraden



Stadskvalitet

Indikator

Gangavstand till centralhallen

Nirhet till sparstation

Mer eller mindre dn 500 meter till hallplats fér T-
bana, pendel eller sparvagn

Tillgang till gang- och gatunite

Gators och gfmgstrﬁks centralitet med 12 ﬂxjalstegs

radie

Tj_llg{mg till urbana verksamheter

Antal restauranger, affirer fér sillankép och
kulturverksamheter inom en kilometers
gangavstand sammanvigt 1 ett index m.h.t. varje
verksamhets genomsmittsantal

Tillgang till park

Ksrm park}‘ta mom en kilometers gﬁngavatﬁnd

Narhet till vatten

Gﬁngﬂvstﬁnd tull ti]lg'sing]ig strandkant tall
vattenomrade storre in fem hektar

Ksartersform

Grad av slutenhet samt andel utatvinda entréer
mot gata 1 kvarteret

Socioekonomisk index

Andelen ht':'-ginkomstmgare och ho gutbjldade 1
basomradet




Gangavstand till Centralstationen

< 500 (m)
500- 1000
1000- 1500
1500- 2000
2000- 4000
4 000- 6000
6000- 8000
8 000 - 10 000
10 000 - 12 000
12 000 - 14 000
14 000 - 16 000

> 16 000



tionsniva i gatunatet (R12)
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Krlkvm Urbana verksamheter och priser
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En analys av 100K och dversiktsplanens stadsutvecklingsstrategier
April 2013




2.2 UTBYGGNADSBEHQOV

SUMMERING

DEN SAMLADE POTENTIALEN SETT UTIFRAN
KOMMUNENS DRIVKRAFTER

Uthyggnadsbehov avser den exploatering som sta-
den isin strategiska planering pekat ut som nodvén-
dig for en hallbar stadsutveckling. Uthyggnadsbehov
drivs av politiska malsattningar vilket kommer till
uttryck i kommunens éversiktsplan Promenadsta-
den och i1 Vision 2030. Malsittningar i Stockholms
stads framkomlighetsstrategi antas ocksa innebéra
ett uthyggnadsbehov. Tyngdpunkterna och centrala
stadens utvidgning tar upp det utbyggnadshehov
som finns forligen med god tillganglighet med kol-
lektivtrafiken. Uthyggnad lings de sa kallade pend-
lingsstraken fran Cykelplan 2012 antas ocksa utgora
ett behov, liksom omraden dar funktionstatheten ar
lag, dar serviceunderlaget for urbana verksamheter

drlagt och dér det finns glapp mellan bebyggelse.

HARTA: SUMMERAT UTBYGGNADSBEHDOY

Wnycket stora driviefater B Stora orivkrfater B M3ttiga crivkefates



2.3 UTBYGGNADSTRYCK

SUMMERING

MARKNADENS SAMLADE TRYCK FOR
FRAMTIDA UTBYGGNAD

*
<

Uthyggnadstryck drivs av marknadens efterfragan
och betalningsvilja. Analyserna som anvands fir att
definiera tryck i modellen utgar fran studier om vil-
ka stadskvaliteter som har hogst varde for kopare av
bostideri Stockholm. Studierna baseras pa faktiska
gverlatelser till skillnad fran kundunderstkningar
eller enkéter.

Marknadens virdering av bebyggelsen i Stockholm
visar tydligt att de faktorer som ligger inom begrep-
pethallbar stadshygenad, som exempelvis kolleltiv-
trafiktillgang och promenadstaden, sammanfaller
med det som har en hig ekonomisk virdering,

KARTA: SUMMERAT UTEBYGGNADSTRYCK

Wnycket stora drivkrafter I Stora crivirafter B Mattnga drivkrafier B Sma stoca drivirafter



MARK MED KULTURSKYDD

KULTURRESERVAT OCH KLASS 1 MILJOER BEBYGGS EJ OCH MARK MED KULTURSKYDD AR EN MYCKET STOR BEGRANSNING

Underlag: Riksintresse for Kutturmiljivarden,
Klass 1 miljder cch kulturresesvat fran Lanssty-
reisen

%’a

INTRODUKTION

Inom Stockholms stad har virdeulla kulturmiljcer
varderats sa att de oftast skyddas vid uthyggnad och
exploatering. Dessa &r kulturhistorisk klassificering
av bebyggelse (Klass 1 dr hogsta skyddsvarde), kul-
turreservat och riksintresse for kulturmiljévarden.

RESULTAT

Innerstadens riksintresse skapar mycket stora be-
grinsningar att bygga, i synnerhet i parker och gron-
omraden. Riksintressena kring Vallinghy, Norra och
Sédra Angby och Enskede har stort kulturhistoriskt
virde. Igelbickens kulturreservat skyddar hela Jér-
vafaltet.

KARTA: KULTURSKYDDAD MARK

W Kizss 1 miljo B Kutturreservat B Aiksintresse for kudtuemiloeard



Hekitarobebyggd ma rk

STOCKHOLMS STAD
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SUMMERING AV DRIVKRAFTER
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Stora drivkrafter ’
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®
Sma drivkrafter
L]
tora begransningar Sma begransningar

For 2030 — etter 2030
Vi 14 000 av 28 000

HOqdaien

Frudngen

Artal bestlider

—- 43eon
Planiagda bestader

200 000 -
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0000 4 W3ooo
00 000 4
T2 800
o
Scenana LAG Scenario O Scenario HOG



S T R AT E G I for fortetting innenfor Bergens sentrale deler

R A A A R R A R A A A AR

Kommuneplanens samfunnsdel Strategier for fortetting
- Bestillingen

- Mal for planarbeidet 1. Ekspensjon - utvide byggesonen

Overordnet analyse
- Byens karakter
» Utvikling 2000-2015

2. Transformasjon- endre struktur og formal

3. Intensivere - endre utnyttelse, form og innhold

HVORDAN

Planfaglig metode - Space scape

behov egnethet
forutsetning frihet Gjennomf‘a”ng

A. Bedre intern organisering
VAREN 2016

- teste metoden i delomrade

HASTEN 2016

- anvende metoden i hele planomradet

B. Bedre samspill med eksterne parter




1. Ekspensjon 2. Transformasjon 3. Intensivere



Space Scape sin anlysemodell

UTBYGGNADS-
FORUTSATTNINGAR

\

DRVKEHAFTER

BEGRANSNINGAR

SUMMERADE
DRVKRAFTER

S MMERAE

BECAANSHINGAR

MQM'

60 000 4
|
-
3 100 000 -
H

50 000 4

UTBYGGNADS-
YTOR

l

UTBYGGNADS-
VOLYMER

uijD I
l 43 BO0

Pankg0a bostace

TEYGLNALESCENARIER o
B J.E iy

POTENTELL

- ﬂ"ﬂ ANTAL BOSTADER

7 UTBYGGNADSPOTENTIAL




Vedtatte planer og boligpotensiale

. Realisert

. [kka raalisert
| Delvis realisert

. Ingen potensial, daboligdelhar [

vart utnyttet til et annet formdl
B Handier ikke om bolig

UTVIKLING 2000 - 2015
Opp til 11 000 planlagte boenheter

3500
fullfarte
boenheter

2016 - 2030

7 500 boenheter av et
behov pa

14 000 er allerede
regulert.

Utfordring:
Hvordan fa regulerte
omrader realisert?

Hvor finne nye
fortettingsomrader?

Den nye trenden: Snik-
hotellifisering



Space
Syntax
analyse
Remco de
Koening
Hogskolen i
Bergen




BEHOV

 Jevnt over trengs det
fortetting

* Noen omrader er i dag
befolkningsrike nok

e Det er behov for
fortetting i hele
studieomradet.




Spesielle Bergenskvaliteter

Potersial for gude solforhold L L [ Potensial tor uisikt
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DRIVKREFTER

o

2. Naerhet til bybane /kollektivtilbud
.-""..J \.'. :"-._

=
L
ey

Terth

Attraktivitet kollektivtilbud

Fwstander matt | gangavstand

I 3p: 600 ra bybanehpl
[ 2p: 6001000 fra bybanehs!

p: G00m fra stamrutehpl

0 200400 800
T

.£\
BOTEPT Foupian vink

1. Gangavstand til sentrum

~ Waerhet til city

. Sentumsdefinison

- dg: O-1000m gangavstand

Jp: 1000-2000m gu:gnu!tundil
B 2p 2000-3000m gargavsiand |
B o 3000-5900m gungaysiand

D E004 80O
T

L
Crasplomviak 607277 ji




Gangavstand til
prisdrivende grentarealer

Innfallsport, evl <500m fra
annen innfalispart

[ = <500m fia viktig innfalisport
1: 500-1000m fra viktig

-
at
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aen
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Tilgjengelighet | gatenettet
som prisdrivende faktor
[0 2p: God global og lokal integrasion

g Enten god glabal eller lokal integrasjon

Grunalag: global ¥ lokal infegrasion =




BEGRENSNINGER

| Kulturmilje

- £ vemetispesel ommde
B 3 Meget hay veri

2: oy verti
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\....i Swdicomrads

0 200400  BOO N
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BOTITT ok

Eksisterende bebyggelse
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| Sumkart attraktivitet

Summen av namrhat bl santrum, whans

virksomheter, kollektiviilbud. utaikt,
tilgang Ul rekreasfonsareal, sofforhold og
gatanetiats integrasion

P777L Senleramriel na bybane
L. Memrstamrute buss
B 4 Sveert attraktivt
I 3: Maget atiraktivt

2: Attraktivt

1: Moe attraktive

0: Ikke attraktive
] 05 1km
- I N
L

N

‘asplan vigk 607277 A

Temakartene er vist 1 vedlegget.

SUM ATTRAKTIVITET OG SUM BEGRENSNING

| Sumkart begrensninger

I +: Bt ikke vurdert for fertelfing

I 3 store begransninger ift fortatting:
- 2 Tydelbge begre nsaingar
1 Noen begrensninger
0: Ingen ientifisens innvendingar
o k-]

1km
IS S|
L

‘asplan viok 807277

N
1:33000 A




Sumkart intensivering

H | Maer stamute buss

]:l Potansiell ransiommasion
Fortetting Bevaring

__EN B
. - 2
2 -1
1 a
D 05 1km M
R
ET'llh:uq':nh:m vigk S072T7 ;&

SUM
ATTRAKTIVITET
0G
BEGRENSNING

Forelgpig
konklusjon
Potensiale
intensivering



Intensivering
Grad av utnyttelse - Tilgang til grantomrader

II ..... T
U hmsesmeios
I "aqrpmmmqm I ot it 8 - 10 poang
r-a
Meliomsin (5100 -l
i (15 daa)
ol " | \ :1 R
Cepm s gy h !

Sentrum og Sandviken har
mye befolkning og noksa
godt rekreasjonstilbud

Damsgard — Mellendal og Vi W TR,
Laksevag har noksa lite 4 . PRI, R ra—
tilbud og kunne godt hatt TR S NN '
mer.

Greit ift befolkningstetthet pa
Arstad - Landas

Lite tilbud pa nordsiden av
Grennestalen

Overkapasitet ved Storetveit




Intensivering

Her er det behov for mer park.

Her er det fortettingspotensial!

m2 parkigrant innen 500m
per 100m2 BRA bolig

= v
sl
15-20 [ 4-6
12-15 [ 2-¢




