
Boligbygging
2016 - 2030

Utvidet sentrum 14 000

Fyllingsdalen 3 500

Åsane 2 800

Nesttun – Rådal 2 800

Birkeland – Søreide 2 100

Loddefjord 1 400

Arna 1 400

BERGEN 28 000

14 000

3 500

2 8002 100

1 400

2 800

1 400



Overordnet 
struktur



2016 - 2030

Behov
• 14 000 nye boenheter
• 7 500 er allerede regulert

Utfordring I:
Hvordan realisere regulerte 
områder?

Utfordring II
Hvordan identifisere nye 

fortettingsområder?



Utfordring I:
Hvordan realisere regulerte områder?

Fra plan til realisering

Undersøkelse samspillet mellom: 

• Uttalte og vedtatte samfunnsmål

• Bruk av Plan- og bygningsloven for å nå 
målene

Harmonerer tilgjengelige virkemidler med 
samfunnsmål og planstrategier?



En undersøkelse i to faser med 
tilhørende eksempler

1. Den «klassiske» planmessige bolig- og 
miljøfornyelsen 1970 – 1990 (Husbanken)

2. Bolig- og miljøfornyelse etter det nyliberale 
skiftet 2000 (Evaluering av Damsgårdssundet)

• Andre områder, byer? 
• Relevante utenlandske eksempler? Gellerup 

Aarhus)
• Andre partnere som NIBR?



Den klassiske planmessige bolig og 
miljøfornyelsen 1975 - 2000

Byfornyelse i Bergen 1976



Bolig og sosio-
/økonomisk 
status 1980



Samfunnsmål

1. Etablere likeverdige boforhold i sentrum og 
boligområdene i byens ytterkanter

2. Øke bosettingen i sentrum

3. Legge til rette for en mer balansert 
befolkningssammensetning.



Plan: Disposisjons- og reguleringsplaner
Gjennomføring: IBB - Husbanken



Krise 1990 – ingen beredskap



Etter det nyliberale skiftet.
Ny energi Damsgårdssundet

kommunedelplan og handlingsplan 2007



Levekårs-
undersøkelse
2011





Strategisk planprogram for Laksevåg



Utfordring II

Hvordan identifisere nye fortettingsområder?
Bruk av GIS

 Space 
syntax

 Space 
matrix



Space Syntax





To viktige premisser 
for Space Scape:
• Felles metode 

sammenligne ulike 
byer / områder

• Samspill 
markedsverdier og 
planverdier

























Før 2030 – etter 2030
Vi 14 000 av 28 000







Space Scape sin anlysemodell
Gjennomført!



2016 - 2030

7 500 boenheter av et 
behov på 
14 000 er allerede 
regulert.

Utfordring:
Hvordan få regulerte 
områder realisert?

Hvor finne nye 
fortettingsområder?

Den nye trenden: Snik-

hotellifisering



Space 
Syntax
analyse 
Remco de 
Koening
Høgskolen i 
Bergen



BEHOV

• Jevnt over trengs det 
fortetting

• Noen områder er i dag 
befolkningsrike nok

• Det er behov for 
fortetting i hele 
studieområdet.



Spesielle Bergenskvaliteter



DRIVKREFTER





BEGRENSNINGER



SUM ATTRAKTIVITET OG SUM BEGRENSNING



SUM 
ATTRAKTIVITET 
OG 
BEGRENSNING

Foreløpig 
konklusjon
Potensiale 
intensivering



Intensivering
Grad av utnyttelse - Tilgang til grøntområder



Intensivering

Her er det fortettingspotensial!

Her er det behov for mer park.


